Riksbyggens Brf Vasterashus nr 25
Org nr 778000-7279

Arsredovisning

1/7 2010 - 30/6 2011

vid férsdljning och i kontakt med bank.

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den I‘ E



KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 25
Tid: Torsdag 15 december 2011 ki 19:00
Lokal: Wenstromska skolan Aulan
a) Stdimmans dppnande.
b) Faststillande av rostldngd.
¢) Val av stimmoordfsrande.
d) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare.
e) Valav en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.
g) Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning,
iy Framldggande av revisorernas berittelse.
j) Beslut om faststéiillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m

Ry

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordforande.
(ordforandeuppdraget viljs pa 1 dr)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ér. I tur att avgd #r ordinarie ledaméterna Kurt Sédertund, Leif Lundin och
Jorgen Malm samt styrelsesuppleant Monica Bjorkman.

q) Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor samt revisorssuppleant pa 1 ar.

r) Val av valberedning.

s} Av styrelsen till stdimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstdmman i stadgeenlig
ordning inkomna &drenden.

t)  Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst &rende behandlat vid
ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rikenskapsérets utging,



Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning

Balansrékning
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

Pi

o



Riksbyggens Brf Visterashus nr 25

778000-7279

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Vasterashus nr 25 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamoéter
Kurt Séderlund

Leif Lundin

Eva Fredell

Hans Eklundh
Jorgen Malm

Lars Johansson
Fredrik Brannstrom

Styrelsesuppleanter
Lennart Jansson
Runar Selberg
Monica Bjérkman
Magnus Wahlstrom

Ordinarie revisorer
KPMG AB
Kamma Kulik

Revisorssuppleanter
Aina Lagerberg

Valberedning
Tarja Tolvonen

Ulla Eklund

Studieombud
Eva Fredell

Vicevérd
Kurt Soderlund

Firmateckning

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Registrerat revisionsbolag
Foéreningsvald revisor

Sammankallande

Studieorganisator

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stamman
Stdmman
Stadmman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman

Stadmman

Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stamman

Stamman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Styrelsen

Vald t.o.m.

2011
2011
2012
2012
2011
2012

2012
2012
2011

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

< forening.
b



Riksbyggens Brf Viisterashus nr 25
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger sedan 2007-12-19 fastigheterna Smaltverket 1-8 i Vasteras kommun da
féreningen frikdpte samtliga tomtratter fran Vasteras kommun. P4 fastigheterna har det
uppforts 34 st bostadshus med 425 lagenheter, en lokal med hyresratt, fem st
kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna &r
uppforda 1973. Fastigheterna &r belagna pa Smaéltverkgatan 2-160 och Dragverksgatan
1-79.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

26 96 207 96 425

Dartill kommer:

Lokaler Garage

1 218
Total bostadsarea: 31 630 kvm
Total lokalarea: 42 kvm
Arets taxeringsvarde 223 938 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 223 938 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa Férsakrings AB.

Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Vasteras har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Vasteras.

Underhall och miljé

Arets underhall

Fdreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 510 tkr och underhall for
1634 tkr. Reparations- och underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Foreningens underhalisplan uppdaterad 2011-07-24 visar pé& visar pa ett genomsnittligt

underhallsbehov om 3 070 tkr per &r fér de narmaste 30 aren vilket motsvarar 97 kr/kvm

och ar. Avséttning for verksamhetsaret 2010/2011 sker med 3 500 tkr som motsvarar 110
,/,j% kr/kvm.
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Investeringar

Storre investeringar under senare ar avser byte av entrépartier 2006/2007, installation av
bredband 2003/2004, badrumsrenovering 2000/2001, uppférande av miljébodar
1999/2000 samt byte av fonster, lagenhetsdorrar och malning av trapphus 2010/2011.

Stérre och pagaende atgarder avser utbyggnad av balkonger samt nya altaner, avtalad
kostnad 25 900 000 kr. Dessa arbeten berdknas bli fardigstallt innan utgangen av 2011.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 22 november 2010. Styrelsen
har hallit 10 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande mote.

Ekonomi

Arets resultat fére fondférandring blev 1 858 tkr samre &n féregéende ar. Stérre negativa
avvikelser hanfors till hogre avskrivningskostnader (- 908 tkr), hégre fastighetsskatt (- 309
tkr) och hogre rantekostnader (- 489 tkr). Ovriga stérre negativa avvikelser hanférs till
hogre kostnader for reparationer (- 317 tkr), hdgre advokat-/rattegangskostnader (- 229
tkr) och hégre personalkostnader (- 211 tkr).

Storre positiva avvikelser hanfors till hojda arsavgifter (+ 703 tkr) och lagre
underhaliskostnader (+ 192 tkr).

Arets resultat fére fondférandring blev 6 414 tkr battre an budgeterat resultat. Stérre
positiva avvikelser avser lagre underhallskostnader (+ 7 659 tkr) och hojda arsavgifter (+
653 tkr). Storre negativa avvikelser avser hogre réantekostnader (- 653 tkr), hogre
reparationskostnader (- 362 tkr), hogre fastighetsskatt (- 309 tkr), hdgre advokat-
Irattegangskostnader (- 229 tkr) och hégre sné- och halkbekdmpningskostnader

(- 194 tkr) .

Resultat och stéllining (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intakter 21550 20885 19643 18998 19091
Arets resultat 790 2 648 209 33562 189
Balansomslutning 109850 92075 56555 57060 46504
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 612 590 550 537 537
Driftskostnad, kr / kvm 360 354 323 290 303
Underhallsfond, kr / kvm 482 406 272 99 6
JLan, kr/kvm 2089 1145 1164 1185 810

iy
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Arvode forvaltning
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Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den senast 1 oktober 2010 da avgifterna

héjdes med 5%. Arsavgifterna uppgar efter den senaste hojningen till i genomsnitt 612 kr
per kvm. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen
beslutat om hojning av arsavgifter med 3% fran 1 oktober 2011.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010/2011 har 33 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 41 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har foljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvard
Malarenergi Driftavtal
Cewe Instrument AB Avtal elavlasning

JkComhem AB Kabeltv
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Férandringar i tvisten med TBO Haglinds AB

| samband med att tidigare styrelseordférande avgick i januari 2009 éverlamnade denne
tre stycken obetalda fakturor fran TBO Haglinds AB med ett sammanlagt belopp om
1.250 tkr for tillverkade balkongplattor.

Vid styrelsens kontakter med TBO Haglinds AB framkom att de grundade sina
fordringsansprék pé en bestélining om sammanlagt 2.146 tkr inklusive montage och
inglasningar som enbart undertecknats av en suppleant i styrelsen.

Av &beropad kontraktssumma har foreningen betalat 107 tkr fér upprattande av ritningar
medan 322 tkr betalats av annan part.

Styrelsen har bestridit betalningsansvar med hanvisning till att féreningens firma skall
tecknas av tva ordinarie styrelseledamoéter i forening. Darutéver har styrelsen anfort att
det saknas styrelsebeslut om att inga avtal om en balkongentreprenad samtidigt som det
inte har utfardats nagon fullmakt till enskild styrelseledamot eller styrelsesuppleant att
inga avtal i foreningens namn.

Arendet har nu prévats réattsligt och féreningen har 2011-04-29 av Tingsratten fatt en
friande dom i den mening att ndgot avtal inte ingatts med TBO, att nagon
skadstandsskyldighet gentemot TBO inte féreligger samt att TBO férpliktas att, om
domen vinner laga kraft, ersatta féreningen for dess rattegangskostnader.

TBO Haglinds AB har emellertid 6verklagat domen till Svea Hovratt. Féreningen har &nnu
inte fatt besked om huruvida prévningstillstand beviljats.

Stamningen mot en tidigare styrelseordférande kvarstar. Daremot har féreningen valt att
Qzéinte inleda nagon rattslig process mot en tidigare suppleant.

t
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Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3 468 845,43
Arets resultat fére fondférandring 789 759,07
Arets fondavsattning enligt stadgarna -3 500 000,00
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1072 399,00
Summa 6verskott 1831 003,50

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning 1831 003,50

Vad betraffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
/{{och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2010-07-01  2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 20 381 441 19677 979
Hyres- och avgiftsbortfall -6671 - 5567
Elavgifter 931 806 955 193
Ovriga forvaltningsintakter 2 243 130 257 260

21549 707 20 884 866
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -1 071438 - 754 087
Planerat underhall 4 -1 072 399 -1 264 832
Fastighetsavgift/skatt 5 -928 783 - 620 231
Driftskostnader 6 -11 406 455 -11 196 619
Ovriga kostnader 7 - 335307 - 56 376
Personalkostnader 8 - 405 227 -194 174
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -3 395 435 -2 487 880

-18615043 -16574 199
Rorelseresultat 2934 664 4 310 667
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 45 839 35 761
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 10 610 29 382
Réantekostnader 11 -2 208 291 -1 718 906

-2 151 842 -1 653 763

Resultat efter finansiella poster 782 822 2 656 904
Inkomstskatt 6 937 -9315
Arets resultat 789 759 2 647 589
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -3 500 000 -3 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 1072 399 1264 832
Féréandring av underhallsfond -2 427 601 -2 235 168

-1 637 842 412 421

f Resultat efter fondférdandring
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 75 840 625 46 336 060

Pagaende byggnation och férskott 13 24 176 900 35471 900
100 017 525 81 807 960

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 212 500 212 500

Summa anldggningstillgangar 100 230 025 82 020 460

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 25924 14 981

Kundfordringar 213 0

Skattefordringar 1872153 2137 097

Ovriga fordringar 15 1051612 899 062

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 270 913 201 866

3220814 3 253 006

Kassa och bank

Handkassa 3 000 6 000

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 17 6 396 274 6 795 679

6 399 274 6 801 679

Summa omséttningstillgangar 9 620 088 10 054 686

109 850 113 92 075 145

/& SUMMA TILLGANGAR
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 720 445 720 445
Underhallsfond 15278 376 12 850 775
15998 821 13571 220
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 468 845 3056 424
Arets resultat 789 759 2 647 589
Avsattning till underhallsfond -3 500 000 -3 500 000
lanspraktagande av underhalisfond 1072 399 1264 832
1831 004 3 468 845
Summa eget kapital 17 829 825 17 040 066
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 65 277 338 35 640 505
Byggnadskreditiv 20 19 405 000 33 900 000
84 682 338 69 540 505
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 896 636 618 106
Leverantorsskulder 3 585 401 2 246 615
Medlemmarnas reparationsfond 173 817 195 645
Ovriga skulder, kortfristiga 21 39 228 4625
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 2 642 868 2 429 584
7 337 950 5494 575
Summa skulder 92 020 288 75 035 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 850 113 92 075 145
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 100 493 100 100 493 100
/Ansvarsférbindelser Inga Inga

I
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlosta och darefter salda

bostadsratter.

Rénteintakter hanforliga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning
av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till O kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
[Bpande underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

EAvskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
fényttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.
X\z i
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Foljande avskrivningstider tillampas
Byggnader inklusive bostadslanepost
Avskrivning sker med 4% pé bokfort restvarde om 34 682 025 kr per 1997-06-30 (Ar 14)
Miljebodar
Avskrivning sker med 4% péa anskaffningsvardet om 1 899 348 kr (Ar 12)
Ombyggnad badrum
Avskrivning sker med 4% pa anskaffningsvardet om 12 754 633 kr (Ar 11)
Bredband
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningsvardet om 2 218 789 kr (Ar 8)
Entrepartier
Avskrivning sker med 5% pa anskaffningsvardet om 5 600 000 kr (Ar 5)
Fonster
Avskrivning sker med 534 625 kr per ar. Avskrivningstid 40 ar. (Ar 1)
Lagenhetsdérrar

\%Avskrivning sker med 287 875 kr per ar. Avskrivningstid 40 ar. (Ar 1)

i
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Ovriga férvaltningsintékter

Kabel-tv-avgifter

Fakturerade kostnader

Gemensamhetslokal, tvattstuga, bastu och 6vriga ersattningar

Not3 Reparationer
Bostéder
Vattenskador

Lokaler
Tvattstugor

Gemensamma utrymmen

Installationer ©

Vatten/Avlopp

Varme

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer

Sjalvrisk

@

(1 Vattenldcka, fuktskadad fasad, fukiskadad festlokal
(2 Vattenskada, kiottersanering
(3 Reparationer tvéttstuga, badrum, datorsystem mm.

Not4 Planerat underhall
Lassystem och anslagstavior
Tvattstugor

Ombyggnad tvattstugor
Installationer

Varme

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar @

(1 Vattenskada, spolning, urbildning betonggolv och lascylindrar.
(2 Pafylining bérlager, planteringar och bortgrévning buskar.
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2011-06-30  2010-06-30
19367 545 18 667 694
38 721 42 507
948 408 941 378
26 768 26 400
20381441 19677 979
238 542 238 854
4588 1157

0 17 250

243 130 257 260
854 0

2 850 0
392 881 48 129
9 586 0
204 927 91 360
207 404 168 897
69 081 0
32 485 0
31439 182 502
87 639 247 306

13 542 13 056

0 2837

18 750 0
1071 438 754 087
351 595 60 398
29 051 0

0 856 574

256 385 137 448
51 660 0

0 86 911

383 708 123 501
1072399 1264832
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Not 5 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt

Arets redovisade kostnad for fastighetsavgift och
fastighetsskatt avser 18 manader. Redovisningen &r en
anpassning till lagen om kommunal fastighetsavgift.
Anpassningen innebdr inte att kostnaden 6kat utan endast
att tidpunkten nér kostnaden redovisas har &ndrats.

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsfors&kring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Extra stadning
Bevakningskostnader
Snérdjning

Ersattningar till hyresgaster
Skétsel och drift utéver avtal
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Annonsering
Kreditupplysningar
Representation
Kontorsmateriel
Telefon och porto
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster
Bankkostnader
;A_‘_\dvokat och rattegangskostnader
K%Ovriga externa kostnader
¥ N
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2011-06-30  2010-06-30
928 783 620 231
928 783 620 231
273 629 225 552
568 395 438 963
257 342 243 016

52 142 8 298
620 1 054

19 000 47 250
1440 0
900 900

1861 846 2 135 802
- 7400 - 9800

0 8 799

48 800 4025
47 347 8 906
394 398 462 417
3982 0
33959 0
76 192 67 712
719 025 671 942
1978 444 1842 652
4 283 902 4102 516
792 493 936 615
11 406 455 11196 619
0 1440

750 0

10 075 4 500

4 258 0

18 606 13 280

16 014 12 272
588 35

700 700
29750 14 875

15 313 0
785 -1070

238 468 9 450
0 894

335 307 56 376
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Not8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadserséttningar

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Ersattning till medlemmar fér utfort arbete
Utbildning, fortroendevalda

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader och bostadslanepost

Badrum

Miljdbodar

Bredband

Entrépartier

Foénster

Lagenhetsddrrar

Not 10 Rénteintdkter

Rénteintakter avrakning med Swedbank

Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter

Utdelning andelar Riksbyggen 10,2 % (féregaende ar 11,3 %)

Not 11 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

4 Ovriga finansiella kostnader
Ji
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2011-06-30  2010-06-30
220099 107 166
4720 6 708
6711 0

33 325 26 400
4223 4100

64 104 18610

0 3500

0 2000

333182 168 484
72 045 25 690
405 227 194 174
1485 055 1400 000
510 100 510 100
75900 75900
221 880 221 880
280 000 280 000
534 625 0
287 875 0
3 395 435 2 487 880
4791 5774

0 2 400

2697 3230

16 465 344
21887 24 013
45 839 35 761

2 206 466 1707 961
1756 10 945

69 0

2 208 291 1718 906
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Bostadslanepost

Mark

Entrépartier

Bredband

Badrum och miljébodar

Arets anskaffningar
Fonster och ldgenhetsdorrar

Utrangeringar byggnader (fénster och dérrar)
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader och bostadslanepost
Bredband
Badrum och miljébodar
Entrépartier

Utrangeringar {fonster och dorrar)

Arets avskrivning byggnader och bostadsléanepost
Arets avskrivning bredband

Arets avskrivning badrum och miljsbodar

Arets avskrivning entrépartier

Arets avskrivning fénster och lagenhetsdérrar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader och bostadslanepost

Mark

Bredband

Badrum

Miljsbodar

Entrépartier

Fonster

Lagenhetsdérrar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler
Totalt taxeringsvéarde
,}/%E varav byggnader

¥
.
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2011-06-30  2010-06-30
37535750 37535750
1481687 1481 687
15 990 325 15 990 325
5 600 000 5600 000
2218789 2218789
14 653 981 14 653 981
77480532 77480532
32 900 000 0
32 900 000 0
-1546 473 0
108 834 059 77 480 532
-22535412  -21 135412
-1 553 160 -1 331 280
-5 935 900 -5 349 900
-1120 000 - 840 000
-31 144 472  -28 656 592
1 546 473 0

-1 485 055 -1 400 000

- 221 880 - 221880

- 586 000 - 586 000

- 280 000 - 280 000

- 822 500 0
-32993 434 -31144 472
75840625 46 336 060
14 996 970 16 482 025
15990 325 15990 325
443 749 665 629

7 143 533 7 653 633
988 548 1064 448

4 200 000 4 480 000
20850 375 0
11227 125 0
217 000 000 217 000 000
6 938 000 6 938 000
223938 000 223938 000
166 073000 166 073 000
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2011-06-30  2010-06-30
Not 13 Pagaende byggnation och férskott
Pagéende byggnation och forskott " 24176900 35471 900
24176900 35471900
1) | Beloppet ingar fakturor fran TBO Haglinds AB med
1571 800 kr, som féreningen bestrider och ej heller har betalt.
Foreningen har fatt en friande dom, men TBO har éverklagat.
Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Intresseféreningen 425 st & 500 kr 212 500 212 500
212 500 212 500
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 952 276 873 562
Fordran avseende utlagg for pantbrevskostnad 25 500 25 500
Fordran pa RB Bostad géallande réntekostnader 73 836 0
1051612 899 062
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald renhalining 18 630 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 65 496 60 754
Periodiserade kostnader manadsrapporter 0 1046
Upplupna ranteintakter 21250 24 013
Upplupna rantebidrag 0 1609
Fastighetsforsakring 150 662 114 444
Foérutbetalda medlemsavgifter till Intresseféreningen 14 875 0
270913 201 866
Not 17 Medel pa RB's avr.konto med Swedbank
Avrakning med Swedbank 6 396 274 6 795 679
6 396 274 6 795 679
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhélls
Insatser fond Resultat
Vid arets bérjan 720 445 12 850 775 3 468 845
Férandring av underhallsfond -2 427 601
Avsaéttning till underhallsfond 3 500 000
Uttag ur underhallsfond -1 072 399
Arets resultat 789 759
Vid arets slut 720 445 15 278 376 1831 004
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2011-06-30  2010-06-30
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 66 173974 36 258 611
Avgar nasta ars amortering - 896 636 - 618 106
Skuld vid arets slut 65 277 338 35640 505
Nya & omsatta
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld fan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,41 2014-02-12 15 300 000 38 250 15 261 750
SBAB 4,01 2013-02-12 15 300 000 38 250 15 261 750
Stadshypotek 3,28 2011-08-01 2172160 60 000 2112160
Stadshypotek 3,28 2011-08-01 2061 440 60 000 2 001 440
Stadshypotek 4,70 2015-04-30 2507 644 25 852 2481792
Stadshypotek 4,32 2016-06-01 2 068 920 114 940 1 953 980
Stadshypotek 3,40 2011-08-02 1334052 93 384 1240 668
Stadshypotek 4,32 2016-06-01 2685 000 2685000
Swedbank Hypotek 3,74 2013-06-10 1815 700 19 000 1796 700
Swedbank Hypotek 4,45 2018-06-25 3855276 42 544 3812732
Swedbank Hypotek 3,84 2018-06-25 3103 419 12 417 3091002
Swedbank Hypotek 3,84 Omsatt 2715000 -2 685 000 30 000
Swedbank Hypotek 5,06 2011-10-25 7 312 500 75 000 7 237 500
Swedbank Hypotek 5,22 2015-10-26 7 312 500 75 000 7 237 500
36 258 611 30 600 000 684 637 66 173 974
Not 20 Byggnadskreditiv
Pagaende projekt 19405000 33900000
19405000 33900000
Beviljad limit: 60 000 000 kr
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder fér utlagg 3358 0
Skuld sociala avgifter och skatter 31 251 1183
Avréakning HUS 0 3442
Ovriga kortfristiga skulder 4619 0
39 228 4625
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 40 386 31900
Upplupna rantekostnader 408 405 179 768
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 10 720 187 858
Upplupna elkostnader 122 082 117 070
Upplupna vattenavgifter 58 016 58 080
Upplupna varmekostnader 180 756 176 631
Upplupna kostnader fér renhalining 18 485 150 941
Upplupna revisionsarvoden 15 973 15 350
Upplupna styrelsearvoden 134 582 127 780
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 380 26 442
Q}% Férutbetalda hyror och avagifter 1 599 083 1 357 764
A 2 642 868 2429 584
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 25

Org nr 778000-7279

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Visterdshus nr 25 for rékenskapsaret 2010-07-01--2011-06-30. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen. Véart ansvar ar att uttala oss
om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Visteras den 9 december 2011

KPMG AB Kamma Kulik
/ , WA 4
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