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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterdshus nr 25

Tid: Torsdag 19 november 2015 ki 19:00

Lokal: Valvet, Bryggargéarden, Biskopsgriind 3
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Stimmans 6ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av réstriaknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande.
(ordférandeuppdraget véljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 &r. [ tur att avgd 4r ordinarie ledamdterna Kurt Séderlund,
Leif Lundin samt fyllnadsval for vakant plats, suppleant Marco Pssl, Ornelia Brkic samt vakant plats (1 ar).

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frgor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i stadgeenlig
ordning inkomna drenden.

Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid

ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rikenskapsérets utging.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

Viisterashus nr 25 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret
2014-07-01 - 2015-06-30

FOrvaltnings-
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven ékta bostadsrittsforening)

Foreningen dger sedan 2007-12-19 fastigheterna Smiltverket 1-8 i Visteras kommun da foreningen frikopte
samtliga tomtrétter frin Visteras kommun. P4 fastigheterna har det uppforts 34 st bostadshus med 426 lagenheter,
en lokal med hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna
4r uppforda 1973. Fastigheterna &r beldgna p& Sméltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

27 96 207 96 426

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

1 215
Total bostadsarea: 31 670 m?
Total lokalarea: 42 m?

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

197 264 000 kr
197264 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.
Riksbyggens kontor i Visteras har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrattsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvéard
Milarenergi Driftavtal

Cewe Instrument AB Avtal elavldsning

Comhem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-01-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Kurt Soderlund Ordforande Stdmman 2015
Hans Eklundh Vice ordférande Stdmman 2016
Eva Fredell Sekreterare Stdmman 2016
Leif Lundin Ledamot Stdmman 2015
Vakant Ledamot Stdmman 2015
Hassan Mahdi Ledamot Stdmman 2016
Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Vakant Stdmman 2015
Marco Possl Stdmman 2015
Ornela Brkic Stamman 2015
Jan-Ake Larsson Stimman 2016
Jill Sohlberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Anna-Maria Eugenio Foreningsvald revisor Stdmman
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stdmman
Revisorssuppleant
Kamma Kulik Stdmman
Valberedning
Ulla Eklundh Sammankallande Stimman
Tarja Tolvonen Stdmman
Asa Tyllman Stdmman
Studieorganisatér
Eva Fredell Styrelsen
Vicevérd
Kurt Séderlund Styrelsen

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2015-01-01 da den hdjdes med 1,50 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifien med 1 %

fran och med 2016-01-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/4r.
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Foreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 544 tkr och planerat underhdll for 15 331 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pa ett underhdllsbehov pa 2 897 tkr per &r
for de narmaste 30 &ren vilket motsvarar 82 kr/kvm och ar. Avsittning for verksamhetséret 2014/2015 har skett
med 2 500 tkr.

Tidigare utfért investeringar Ar

Byte av entrépartier 2006/2007
Installation av bredband 2003/2004
Badrumsrenovering 2000/2001
Uppforande av miljobodar 1999/2000
Byte av fonster, ldgenhetsdorrar och mélning trapphus 2010/2011
Utbyggnad av balkonger och nya altaner 2011/2012
Arets utforda underhall Belopp tkr
Installationer 15 045
Huskropp utvéndigt 217
Markytor 25
Garage och p-platser 44

Arets resultat blev 13 007 tkr simre 4n foregéende ar. Storre negativa avvikelser hanfors till okade kostnader for
underhall (14 448 tkr) och snorojning (101 tkr). Storre positiva avvikelser hénfors till skade intikter for
arsavgifter (375 tkr), besiktningar (249 tkr), vatten (78 tkr), el (111 tkr), véirme (295 tkr) samt rénta (280 tkr).

Arets resultat jamfort med budget avviker med ca 12 miljoner kr. Avvikelsen beror framst p& Skade kostnader for

underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats frén 408% till 244%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 3 736 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 875 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimfbrelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén &ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 521 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 524 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 27 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 28).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

900
800 //
700 /
600 /
500 /
400 — ==
300
200
100 - —
2011 2012 2013 2014 2015
= R&nta, kr/m?
e Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 22 557 22 181 21 800 21093 20 375
Resultat efter finansiella poster -10611 2397 649 951 783
Arets resultat -10611 2397 649 946 790
Resultat fore avskrivningar -6 875 6 120 4590 4919 4185
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhéllsfonden -9375 3 620 2 090 2419 685
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 79 79 79 79 110
Balansomslutning 99 662 109 615 109 564 110305 109 850
Soliditet 11% 20% 18% 17% 16%
Likviditet 244% 408% 307% 223% 136%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 679 667 655 634 612
Driftkostnader, ki/m? 841 409 441 419 436
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 358 382 366 356 403
Rénta, kr/m? 93 102 109 106 70
Underhéllsfond, kr/m? 147 552 501 498 482
Lan, kr/m? 2 656 2 685 2716 2746 2 089
Skuldkvot 3,53 3,63 3,74 3,87 3,97

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rnta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lé&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3601729
Arets resultat fore fondférandring -10 610 656
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 15330 786
Summa dverskott 5821858

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rédkning 5821 858

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Roérelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 22 556 593 22 181426
Ovriga rorelseintékter 2 1277 048 1247390
Summa roérelseintakter, m.m. 23 833 641 23428 817
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -26 676 377 -12 981293
Ovriga externa kostnader 4 - 824 369 - 879276
Personalkostnader 5 -328 571 -316 885
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar " 3736 052 3729108
Summa rérelsekostnader -31 565 369 -17 900 163
Rorelseresultat -7 731728 5528 654
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 56 773 99 354
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 935 702 -3 230 794
Summa finansiella poster -2 878 928 -3 131 440
Resultat efter finansiella poster -10 610 656 2 397 214
Arets resultat -10 610 656 2 397 214
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 87015919 90 726 675
Inventarier 10 64710 23286
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 11 — 4550933
Summa materiella anliggningstillgdngar 87 080 629 95300 894
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 12 212 500 212 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 212 500 212 500
Summa anlidggningstillgangar 87 293 129 95 513 394
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 169 23241
Ovriga fordringar 13 1089 573 4074 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 742 743 503 606
Summa kortfristiga fordringar 1 880 485 4601 691
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 6 000 000 1500 000
Summa kortfristiga placeringar 6 000 000 1500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 4488417 7999 870
Summa kassa och bank 4488417 7999 870
Summa omsittningstillgangar 12 368 903 14 101 562
SUMMA TILLGANGAR 99 662 032 109 614 956
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 445 845 445
Fond for yttre underhéll 4 668 495 17 499 281
Summa bundet eget kapital 5513 940 18 344 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 432 515 1204 515
Arets resultat -10 610 656 2397214
Summa fritt eget kapital 5821 858 3601 729
Summa eget kapital 11 335799 21 946 455
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 83 265 340 84 212 567
Summa langfristiga skulder 83 265 340 84 212 567
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 947 744 947 393
Leverantorskulder 1758 076 75534
Ovriga skulder 19 141 827 142 494
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 2213 246 2290513
Summa kortfristiga skulder 5060 893 3455934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 662 032 109 614 956
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiéllda sdkerheter

Panter och diarmed jamférliga sikerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 100 493 100 100 493 100
Summa stéllda sédkerheter 100 493 100 100 493 100
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
férbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregaende rikenskapsaret. Principerna har tilldm-
pats frdn 1 januari 2014 men har ej medfort nigra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1 243 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstémma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader inkl bostadslanepost Linjér 2022
Miljobodar Linjér 25 2024
Ombyggnad badrum Linjér 25 2025
Entrépartier Linjér 20 2026
Fonster Linjér 40 2050
Légenhetsdorrar Linjér 40 2050
Balkonger och altaner Linjér 40 2051
Cykelstdll Linjér S 2019
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 21511494 21 136 453
Hyror, lokaler 40 108 40 144
Hyror, garage 980 369 978 924
Hyror, p-platser » 28 739 28739
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 117 -2611
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser — - 223
22 556 593 22 181426
Not2 Ovriga rérelseintikter
Elavgifter 933071 896 334
Kabel-tv-avgifter 271 807 271747
Ovriga ersittningar 68 871 72 188
Inkassointékter 3299 7122
1277048 1247390
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 543715 594 675
Underhall 15330786 882 709
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 590915 579 865
Forsakringspremier 344 342 343 564
Kabel- och digital-TV 282 348 277753
Fastighetsskotsel 1871708 1 892 041
Tradgardsskotsel 5944 -
Aterbéring frin Riksbyggen -7100 - 6400
Systematiskt brandskyddsarbete - 9544
Stidning gemensamma utrymmen 1350 7 000
Obligatoriska besiktningar 35400 284 750
Bevakningskostnader 8 755 12 546
Sno- och halkbek#mpning 173 626 72234
Erséttningar till hyresgéster - 420
Drift och forbrukning, ovrigt - 4758
Forbrukningsmateriel 30 826 76 951
Vatten 1145044 1223 355
El 1553108 1663 844
Uppvérmning 4166 380 4461 837
Sophantering och atervinning 599 230 599 848
26 676 377 12 981 293
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 558 780 583 302
IT-kostnader 81235 46 512
Juridiska kostnader 5100 9294
Arvode, yrkesrevisorer 28 000 11813
Moteskostnader 5039 5164
Ovriga forvaltningskostnader 1800 1419
Kreditupplysningar 4358 7364
Representation 1024 8 680
Kontorsmateriel 21582 43 798
Telefon och porto 8 063 9734
Konstaterade forluster hyror/avgifier 27 22
Medlems- och foreningsavgifter 29 820 29 820
Kopta tjénster 78 641 120 210
Bankkostnader 900 1845
Ovriga externa kostnader — 299
824 369 879276
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 55444 49 487
Ovriga kostnadsersittningar 300 300
Fast styrelsearvode 115 140 117779
Sammantrddesarvoden 46 345 58243
Arvode till valberedningen 6912 4504
Arvode vicevird 41926 35746
Foreningsvald revisor 4722 4616
Summa 270 789 270 675
Sociala kostnader 57782 46210
328 571 316 885
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och bostadslanepost 1359697 1359697
Badrum 510000 510 000
Miljsbod 76 000 76 000
Entrépartier 280 000 280 000
Fonster 534 625 534 625
Lagenhetsdorrar 287 875 287 875
Balkonger och altaner 662 559 662 559
Inventarier 25296 11952
3736 052 3722708
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén forvaltmingskonto i Swedbank 3542 6 675
Ranteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 14 994 56 495
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 1867 59
Ovriga rinteintdkter 16 820 16 575
Ovriga finansiella intékter 19 550 19 550
56773 99 354
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2015-06-30 2014-06-30
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 2932 167 3212332
Ovriga rintekostnader 3535 18 438
Ovriga finansiella kostnader — 24
2935702 3230 794
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 35989 277 35989277
Bostadslanepost 1481 687 1481 687
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 5 600 000 5 600 000
Bredband 2218789 2218789
Badrum och miljébodar 14 653 981 14 653 981
Fonster och ligenhetsdorrar 32 900 000 32 900 000
Balkonger och altaner 26 502 370 26 502 370
Summa anskaffhingsvéirden 135336429 135336429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader och bostadslénepost -26 593 388 -25233 691
Entrépartier -2 240 000 -1 960 000
Bredband -2218 789 -2 218789
Badrum och miljébodar -8 279 900 -7 693 900
Fonster och ligenhetsdorrar -3 290 000 -2 467 500
Balkonger och altaner -1 987 677 -1325118
-44 609 754  -40 898 998
Arets avskrivning byggnader och bostadslanepost -1359 697 -1359 697
Arets avskrivning entrépartier -280 000 - 280 000
Avrets avskrivning badrum och miljsbodar - 586 000 - 586 000
Arets avskrivning fonster och ldgenhetsddrrar - 822 500 - 822 500
Arets avskrivning balkonger och altaner - 662 559 - 662 559
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 320 510 -44 609 754
Restvarde enligt plan vid arets slut 87015919 90 726 675
Varav
Byggnader och bostadslanepost 9517879 10 877 576
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 3 080 000 3360 000
Badrum 5103333 5613333
Miljobodar 684 748 760 748
Fonster 18 711 875 19 246 500
Lagenhetsdorrar 10 075 625 10 363 500
Balkonger och altaner 23 852 134 24 514 693
Taxeringsvarden
bostéder 191 000000 191 000 000
lokaler 6264 000 6 264 000
Totalt taxeringsvérde 197 264 000 197 264 000
varav byggnader 147 781 000 147 781 000

RBF VASTERASHUS NR 25 778000-7279
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 43 413 24 526
43 413 24 526
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 66 720 18 887
66 720 18 887
Summa anskaffningsvéirden 110133 43413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -20127 -8 175
-20 127 -8175
Arets avskrivningar
Maskiner -8 175 -8175
Inventarier och verktyg - 17121 -3777
-25296 -11952
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 423 -20 127
Restviirde enligt plan vid arets slut 64 710 23 286
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Péagéende om- och tillbyggnader, byte av UC — 4550933
- 4550933
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
425 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 212 500 212 500
212 500 212 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 44 725 3046817
Skattekonto 1019 348 1002 528
Fordran avseende utligg for pantbrevskostnader 25 500 25 500
1089 573 4074 845
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter - 4133
Forutbetalda forsdkringspremier 172 765 171 578
Forutbetalt forvaltningsarvode - 703
Forutbetald kabel-tv-avgift 71 002 70 172
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning - 4102
Ovriga forutbetalda driftkostnader 470 505 235765
Ovriga forutbetalda kostnader 28 471 17153
742 743 503 606

RBF VASTERASHUS NR 25 778000-7279
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2015-06-30 2014-06-30
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 000 1 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 3000 000 0,50 2015-08-11
90 dagar 3 000 000 0,50 2015-09-02
6 000 000 1 500 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 109
Forvaltningskonto i Swedbank 4 485417 7999 761
4488 417 7 999 870
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 123 902 721543 17499 281 1204 515 2397214
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 2397214 -2397214
Reservering underhéllsfond 2 500 000 -2 500 000
Ianspraktagande av
underhalisfond -15330 786 15330 786
Arets resultat -10 610 656
Vid &rets slut 123 902 721543 4668 495 16 432 515 -10 610 656

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -10 610 656 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjaimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer at finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 2 220 130 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhaliskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar irets totala underhallskostnad.
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2015-06-30 2014-06-30

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsléan 84213 084 85 159 960
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 947 744 - 947393
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 83 265 340 84 212 567
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Omsatta lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,19% 2020-04-20 7 403 220 74 780 7 328 440
SBAB BANK AB 3,41% 2022-04-20 7 402 970 74 780 7328 190
SBAB BANK AB 3,81% 2017-01-27 10 775 000 50 000 10 725 000
SBAB BANK AB 3,81% 2017-01-27 10 780 000 50 000 10 730 000
STADSHYPOTEK 1,45% 2015-08-06 960 516 93 384 867 132
STADSHYPOTEK 1,45% 2015-08-06 1821 308 60 044 1761264
STADSHYPOTEK 1,45% 2015-08-06 1922 068 63 364 1858 704
STADSHYPOTEK 1,47% 2020-04-30 2378384 2378 384
STADSHYPOTEK 2,21% 2016-01-30 5087 250 51000 5036 250
STADSHYPOTEK 2,21% 2016-01-30 2 793 000 28 000 2765 000
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2942 625 29 500 2913125
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2 793 000 28 000 2 765 000
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 1188022 11912 1176 110
STADSHYPOTEK 4,32% 2016-06-01 1719 500 78 160 1 641 340
STADSHYPOTEK 4,32% 2016-06-01 2 685 000 2 685 000
STADSHYPOTEK 4,70% 2015-04-30 2 404 236 -2 378 384 25 852 0
SWEDBANK HYPOTEK 1,26% 90 dagar 3037 195 16 556 3020639
SWEDBANK HYPOTEK 1,25% 90 dagar 1734 950 19 000 1715950
SWEDBANK HYPOTEK 3,98% 2017-09-25 7012 500 75 000 6937 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,45% 2018-06-25 3685100 42 544 3642 556
SWEDBANK HYPOTEK 5,22% 2015-10-26 7 012 500 75 000 6 937 500
85 159 960 0 946 876 84 213 084

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 947 744 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 3 790 976 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 79 474 364 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 136 234 140 179
Skuld sociala avgifter och skatter 1156 1 065
Avrikningsskuld till medlem 4 437 1250
141 827 142 494

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 21526 13 346
Upplupna réntekostnader 207 925 231777
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 104 347
Upplupna kostnader for renhdllning - 125 595
Upplupna revisionsarvoden 24722 16 616
Upplupna styrelsearvoden 64 481 66 649
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1 894 592 1732 183
2213246 2290513

RBF VASTERASHUS NR 25 778000-7279
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Véasterashus nr 25, org.nr 778000-7279.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus nr 25 for
rékenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om éarsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebéar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar é@ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsférening Vésterashus nr 25
for réakenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen
#nnu inte fAtt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #@r kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond {6r inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre &dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r st6rre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
fsreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens Iangsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.




RBF Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF VASTERASHUS NR 25

VASTE RAS H U S i samarbete med Riksbyggen
NR 25

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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