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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Visterdngen

Tid: Torsdag 17 november 2016 ki 19:00

Lokal: Festlokalen " Bunkern"
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Stdmmans éppnande.

Faststiillande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av réstriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berdttelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordf6rande.

(ordforandeuppdraget viljs pa 1 dr)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 r. I tur att avgé 4r ordinarie ledaméterna Hans Eklundh, Eva Fredell och
Hassan Mahdi samt suppleanterna Marco Possl, Andreas Larsen och Carina Delerud.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant pé 1 ar.

Val av valberedning,

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i stadgeenlig

ordning inkomna #renden.
*Motion gillande utékning av ComHemavtalet,
Stammans avslutande.

Medlem som odnskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rikenskapsarets utgang.
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Detta ar en motion.Min énskan ar att ni tar kontakt med Com hem och kollar upp
forutsattningarna med att alla som bor har gar over till Com hem med bade telefoni och
bredband .Jag vet att manga som bor hér har olika operatorer.Det blir billigare att ha samma
och bittre service.Manga bostadsritter har gjort detta och dr mycket ndjda.Ni behéver bara
ringa 90333 och uppge kundnumret s& kommer en kille och informerar om avtal.Sedan kan
man g3 ut och informera dom boende tex. ha flera infméten i bunkern. MVH Mona
Soderlund Smaltverksgatan 76

v 2016-06-30 10:44




Medlemsvinsten 2016

BRF VASTERANGEN I VASTERAS #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fir dven aterbiring pé de tjénster som foreningen képer fréin Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten fr summan av dterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hiir &ret uppgick beloppet till 4 900 kronor i &terbéring samt 19 550 kronor i utdelning.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning
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. Rk Zarae Styrelsen for BRF VASTERANGEN I
FOrva Itn | ngb_ VASTERAS fér héirmed avge

arsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger sedan 2007-12-19 fastigheterna Smiiltverket 1-8 i Visterds kommun dé foreningen frikopte
samtliga tomtrétter frén Vésteras kommun. P4 fastigheterna har det uppforts 34 st bostadshus med 426 ligenheter,
en lokal med hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna
ar uppforda 1973. Fastigheternas adress &r Sméltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
27 96 207 96 426

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

1 215
Total bostadsarea: 31670 m?
Total lokalarea: 42 m?
Arets taxeringsvirde 223 013 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 197 264 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.
Riksbyggens kontor i Visterés har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Viasterds.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fé aterbéring pé
kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

%
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Foreningen har ingatt féljande vésentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Warpmans AB Fastighetsskotel och lokalvérd
Miélarenergi Driftavtal

Cewe Instrument AB Avtal elavldsning

Comhem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-11-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppyift Utsedd av arsstimman
Kurt Séderlund Ordforande Stdmman 2017
Hans Eklundh Vice ordférande Stdmman 2016
Eva Fredell . Sekreterare Stdimman 2016
Hassan Mahdi Ledamot Stdimman 2016
Jan-Ake Larsson Ledamot Stamman 2017
Ornela Brkic Ledamot Stdamman 2017
Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Marco Possl Stdmman 2016
Andreas Larsen Stdmman 2016
Carina Delerud Stdimman 2016
Jill Sohlberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Anna Maria Eugenio Foreningsvald revisor Stédmman
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stédmman
Revisorssuppleanter
Asa Forsmark Stdmman
Valberedning
Ulla Eklundh Sammankallande Stimman
Tarja Tolvonen Stdimman
Tobias Lovas Stdimman
Studieorganisatér
Eva Fredell Studieorganisator Styrelsen
Viceviérd
Kurt Soderlund Vice vird Styrelsen

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret bytt namn frin Riksbyggens Bostadsréttsforening Vasterdshus nr 25 till

Bostadsrittsforeningen Visteréngen i Visteras.

Foreningen éindrade arsavgiften senast 2016-01-01 d& den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 688 kr/m?/ar.
as
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 820 tkr och planerat underhéll for 4 293 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 414 tkr per
ar for de nidrmaste 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 76 kr/m?. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 2 500 tkr.

Tidigare utfért underhall och standardforbattringar Ar
Uppforande av miljobodar 1999/2000
Badrumsrenovering 2000/2001
Installation av bredband 2003/2004
Byte av entrépartier 2006/2007
Byte av fonster, ligenhetsdorrar och malning trapphus 2010/2011
Utbyggnad av balkonger och nya altaner 2011/2012
Byte av ytterbelysning 2015/2016
Byte av radiatorventiler och termostater 2015/2016
Byggnation av nya p-platser 2014/2015
Funktionskontroll av ventilationssystem 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 4293

Arets resultat 4r 10 659 tkr bittre 4n foregdende ar. Storre positiva avvikelser hanfors till minskade kostnader for
underhéll (11 038 tkr), snordjning (121 tkr) samt réntor (351 tkr). Storre negativa avvikelser hanfors till 6kade
kostnader for reparation (277 tkr), el (101 tkr) samt vérme (330 tkr).

Arets resultat jimfort med budget avviker med 2 442 tkr. Avvikelsen beror frimst pa 6kade kostnader for
underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststélld s att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 244% till 343%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 728 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 776 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fr&n och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s& kallade K-regelverken.

Forindringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén &ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 524 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 61 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 57 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 528 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 44 dverlitelser av bostadsritter skett (foregéende ér 27).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

&%
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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= @= Rinta, kr/m?
==fil== Driftkostnader, kr/m?
= <A~ Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 23 708 23 490 23078 22 715 22012
Resultat efter finansiella poster 48 -10 611 2397 649 951
Arets resultat 48 -10 611 2397 649 946
Resultat exklusive avskrivningar 3776 -6 875 6 120 4590 4919
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 1276 -9375 3620 2090 2419
Avsittning till underhéllsfond kir/m? 79 79 79 79 79
Balansomslutning 95 649 99 662 109 615 109 564 110305
Soliditet 12% 11% 20% 18% 17%
Likviditet 343% 244% 408% 307% 223%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 688 679 667 655 634
Driftkostnader, ki/m? 474 841 409 441 419
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 352 358 382 366 356
Rénta, kr/m? 82 93 102 109 106
Underhallsfond, kir/m? 91 147 552 501 498
Lan, kr/m? 2576 2 656 2 685 2716 2746

*Nettoomséttningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 5821 858
Arets resultat fore fondforandring 48 148
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4293 263
Summa 6verskott 7 663 269

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rdkning 7663 269

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

&%
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 23 707 817 23 489 664
Ovriga rérelseintikter 2 369 041 343 977
Summa roérelseintdkter, m.m. 24 076 858 23 833 641
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -16 601 158 -26 676 377
Ovriga externa kostnader 4 - 891 028 - 824 369
Personalkostnader 5 -270 162 -328 571
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -3 727 877 -3 736 052
Summa rérelsekostnader -21 490 226 -31 565 369
Rorelseresultat 2 586 632 -7731728
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 19 550 19 550
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 26 968 37223
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 585 003 -2 935702
Summa finansiella poster -2 538 485 -2 878 928
Resultat efter finansiella poster 48 148 -10 610 656
Arets resultat 48 148 -10 610 656

(3
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 83305 163 87015919
Inventarier, verktyg och installationer 11 47 589 64710
Summa materiella anliggningstillgdngar 83352752 87 080 629
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 425 500 212 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 425 500 212 500
Summa anlidggningstillgangar 83 778 252 87 293 129
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8903 48 169
Ovriga fordringar 13 1 050 526 1089573
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 706 063 742 743
Summa kortfristiga fordringar 1765 493 1 880 485
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 - 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 6 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 10 105 477 4488417
Summa kassa och bank 10 105 477 4488 417
Summa omsittningstillgangar 11 870 969 12 368 903
SUMMA TILLGANGAR 95 649 221 99 662 032

&%
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 445 845 445

Underhallsfond 2 875232 4 668 495

Summa bundet eget kapital 3720 677 5513 940

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7615 121 16 432 515

Arets resultat 48 148 -10 610 656

Summa fritt eget kapital 7 663 269 5 821 858

Summa eget kapital 11 383 946 11 335799

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 80 806 592 83 265 340

Summa langfristiga skulder 80 806 592 83 265 340

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 896 436 947 744

Leverantorskulder 189 999 1758 076

Skatteskulder 36 360 -

Ovriga skulder 19 134 656 141 827

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 2201 232 2213 246

Summa kortfristiga skulder 3458 683 5060 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 649 221 99 662 032

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jaimforliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 100 493 100 100 493 100

Summa stillda sikerheter 100 493 100 100 493 100

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
4
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till
0 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 &r, eller vara helt befriade frén
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF VASTERANGEN | VASTERAS 778000-7279

Underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som e€j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstdémma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader, inkl bostadslanepost Linjar 2022
Miljobodar Linjér 25 2024
Ombyggnad badrum Linjér 25 2025
Entrépartier Linjér 20 2026
Fonster Linjér 40 2050
Lagenhetsdorrar Linjér 40 2050
Balkonger och altaner Linjér 40 2051
Cykelstill Linjér 5 2019
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 21 773 665 21 511 494
Hyror, lokaler 40 101 40 108
Hyror, garage 979 276 980 369
Hyror, p-platser 28739 28 739
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3498 -4 117
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 28 -
Rabatter -5420 -
Elavgifter 894 981 933 071 |
23707 817 23 489 664 \
I ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorvelseintdkter. Aven jimforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 272 089 271 807
Ovriga erséttningar 60208 68 871
Inkassointékter 5500 3299
Forsédkringserséttningar 31245 —
369 041 343 977

&t
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2016-06-30 2015-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 820 284 543 715
Underhall 4293 263 15330 786
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 619 030 590 915
Forsdkringspremier 349 728 344 342
Kabel- och digital-TV 293 412 282 348
Fastighetsskotsel 1 873 052 1 871 708
Tradgardsskotsel 52 694 5944
Aterbiring firin Riksbyggen -4 900 -7100
Systematiskt brandskyddsarbete 5863 -
Stddning gemensamma utrymmen 158 624 1350
Obligatoriska besiktningar 86 640 35400
Bevakningskostnader 14 573 8 755
Snoé- och halkbekdmpning 53021 173 626
Drift och forbrukning, dvrigt 22 500 -
Forbrukningsmaterie] 24 341 30 826
Vatten 1175658 1145 044
El 1654 060 1553108
Uppvirmning 4496 389 4166 380
Sophantering och atervinning 612 926 599 230
16 601 158 26 676 377
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 253 882 229 009
Forvaltningsarvode 408 527 329 771
IT-kostnader 23301 81235
Juridiska kostnader 6127 5100
Arvode, yrkesrevisorer 20 600 28 000
Moteskostnader 2 661 5039
Ovriga forvaltningskostnader 1974 1 800
Kreditupplysningar 11 956 4358
Representation 7 136 1024
Kontorsmateriel 57781 21582
Telefon och porto 11971 8 063
Konstaterade forluster hyror/avgifter 5775 27
Medlems- och foreningsavgifter 48 990 29 820
Kopta tjdnster 28 670 78 641
Bankkostnader 900 900
Ovriga externa kostnader 778 —
891 028 824 369
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare - 55444
Ovriga kostnadserséttningar - 300
Fast styrelsearvode 120 656 115 140
Sammantridesarvoden 58422 46 345
Arvode till valberedningen 4 815 6912
Ovriga ersittningar 1948 -
Arvode vicevird 28 152 41 926
Foreningsvald revisor 4 863 4722
Summa 218 856 270 789
Sociala kostnader 51306 57 782
&5
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2016-06-30 2015-06-30
270 162 328 571
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader och bostadslanepost 1359 697 1359 697
Badrum 510 000 510 000
Miljobod 76 000 76 000
Entrépartier 280 000 280 000
Fonster 534 625 534 625
Léagenhetsdorrar 287 875 287 875
Balkonger och altaner 662 559 662 559
Inventarier 17 121 25296
3727 877 3736 052
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i dotterforetag 19 550 19 550
19 550 19 550
Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Riénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 3542
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 20 755 14 994
Rénteintikter frn hyres/kundfordringar 535 1 867
Ovriga rénteintékter 5678 16 820
26 968 37223
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 2581613 2932 167
Ovriga rintekostnader 3 390 3535
0 2 585003 2935702
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 35989277 35989277
Bostadslanepost 1481 687 1481 687
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 5600 000 5600 000
Bredband 2218789 2218789
Badrum och miljébodar 14 653 981 14 653 981
Fonster och ldgenhetsdorrar 32900 000 32900 000
Balkonger och altaner 26 502 370 26 502 370
Summa anskaffningsvérden 135336429 135336 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader och bostadslanepost -27 953 085 -26 593 388
Entrépartier -2 520 000 -2 240 000
Bredband -2218 789 -2218 789
Badrum och miljébodar -8 865 900 -8279 900
Fonster och ldgenhetsdorrar -4112 500 -3290 000
Balkonger och altaner -2 650 236 -1 987 677
-48 320 510 -44 609 754
Arets avskrivning byggnader och bostadslénepost -1359 697 -1 359 697
Arets avskrivning entrépartier -280 000 -280 000
Arets avskrivning badrum och miljébodar - 586 000 - 586 000
Arets avskrivning fonster och ldgenhetsdorrar - 822 500 - 822 500
Arets avskrivning balkonger och altaner - 662 559 - 662 559
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -52 031 266 -48 320 510
Restvarde enligt plan vid arets slut 83305 163 87015919
Varav
Byggnader och bostadsl&nepost 6 676 495 9517879
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 2 800 000 3080 000
Badrum 4593 433 5103 333
Miljobodar 608 648 684 748
Fonster 18 177 250 18 711 875
Légenhetsdorrar 9787 750 10 075 625
Balkonger och altaner 23 189 575 23 852 134
Taxeringsvarden
bostdder 215000 000 191 000 000
lokaler 8 013 000 6 264 000
Totalt taxeringsvérde 223013000 197264 000
varav byggnader 163811000 147 781 000

S
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 110 133 43 413
110 133 43 413
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier — 66 720
- 66 720
Summa anskaffningsvérden 110 133 110 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 45423 -20 127
-45 423 -20 127
Arets avskrivningar
Maskiner - -8175
Inventarier och verktyg - 17121 -17 121
-17 121 -25296
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 62 544 -45423
Restvirde enligt plan vid &rets slut 47 589 64710
Varav
Maskiner och inventarier 47 589 64710
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
851 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 425 500 212 500
425 500 212 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 44 725
Skattekonto 1025 026 1019 348
Fordran avseende utligg for pantbrevskostnader 25500 25500
1 050 526 1 089 573
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 1726 —
Forutbetalda forsakringspremier 176 963 172765
Forutbetald renhallning 7988 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 616 71002
Ovriga forutbetalda driftkostnader 433938 470 505
Ovriga forutbetalda kostnader - 15638
Ovriga periodiserade kostnader 12 833 12 833
706 063 742 743
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 6 000 000
- 6 000 000

a6
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Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 7 000 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 3102477 4485417
10 105 477 4488 417
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 123 902 721 543 4 668 495 16432 515 -10 610 656
Disposition enl.
arsstimmobeslut -10 610 656 10 610 656
Reservering underhallsfond 2 500 000 -2.500 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -4293 263 4293 263
Arets resultat 48 148
Vid arets slut 123 902 721543 2875232 7615121 48 148

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 48 148 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondféréndringar 4r utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 1 841 410 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhdllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

i
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2016-06-30 2015-06-30
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 81703 028 84213 084
Avgér ndsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 896 436 - 947 744
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 80 806 592 83 265 340
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,19% 2020-04-20 7 328 440 74 780 7 253 660
SBAB BANK AB 3,41% 2022-04-20 7 328 190 74 780 7 253 410
SBAB BANK AB 3,81% 2017-01-27 10 725 000 50 000 10 675 000
SBAB BANK AB 3,81% 2017-01-27 10 730 000 50 000 10 680 000
STADSHYPOTEK 1,45% 2016-08-09 867 132 93 384 773 748
STADSHYPOTEK 1,45% 2016-08-09 1761 264 60 044 1701 220
STADSHYPOTEK 1,45% 2016-08-09 1858 704 63 364 1795 340
STADSHYPOTEK 1,47% 2020-04-30 2378 384 25 852 2352532
STADSHYPOTEK 1,48% 2021-06-01 2 880 000 195 000 2 685 000
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 2 800 000 63 000 2737 000
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 5100 000 114 750 4 985 250
STADSHYPOTEK 2,21% 2016-01-30 5036 250 5036 250
STADSHYPOTEK 2,21% 2016-01-30 2765 000 2 765 000
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2913 125 29 500 2 883 625
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2765 000 28 000 2737 000
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 1176 110 11912 1164 198
STADSHYPOTEK 4,32% 2016-06-01 1 641340 1 641 340
STADSHYPOTEK 4,32% 2016-06-01 2 685 000 2 685 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,97% Rorligt 1715 950 19 000 1696 950
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,98% Rorligt 3020 639 16 556 3004 083
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,37% 2019-10-25 6 937 500 75 000 6 862 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,98% 2017-09-25 6 937 500 75 000 6 862 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,45% 2018-06-25 3642 556 42 544 3600 012
84213084 10780 000 13 290 056 81703 028

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 896 436 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 585 744 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 77 220 848 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 134 656 136 234
Skuld sociala avgifter och skatter - 1156
Avrikningsskul till medlem — 4 437
134 656 141 827

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 22 097 21 526
Upplupna réntekostnader 178 552 207 925
Upplupna revisionsarvoden 25463 24 722
Upplupna styrelsearvoden 66417 64 481
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1908 703 1 894 592
2201232 2213 246

{65
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsféreningen Vasterdngen i Vésteras, org.nr 778000-7279

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Riksbyggens Bostadsrattsféreningen Véasterdngen i Vésteras
fér rékenskapsaret 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller
vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2016 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Riksbyggens Bostadsrattsforeningen Véasterdngen i Vasteras
for rékenskapsaret 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om foérslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Ordiista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur.
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intidkter &r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som f6reningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksambhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pé
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tiligAngar. Motsatt innebiir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittingarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

/fr.s‘redovisningen dar upprdttad av
styrelsen for BRF VASTERANGEN I
VASTERAS i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och kdpare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.
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