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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterdngen
Tid: Torsdag 16 november 2017 k1 19:00

Lokal: Festlokalen "Bunkern"

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Valav stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokoliforare.

e) Val av en person som har att jimte ordfsranden justera protokollet.
f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.
1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m

o

Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Bestut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i foreckommande fall val av styrelseordférande.
(ordforandeuppdraget viljs pa 1 dar)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar. I tur att avga ir ordinarie ledamdterna Kurt Séderlund, Jan-Ake Larsson ocl
samt suppleanterna Marco Possl, Andreas Larsen och Carina Delerud.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant pd 1 ar.
r) Valav valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstdmman i stadgeenlig
ordning inkomna édrenden.

t) Stémmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rikenskapsérets utgéng.
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Styrelsen for BRF Visterdngen i Visterds far

FO rva | tn | 1 gS b & ra tte I Seé héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende ar p.g.a. ligre underhéllskostnader samt lagre rantekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregdende &r beroende pé lagre underhéllskostnader,
Riantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 690 tkr fraimst pga hogre kostnader for varme el o vatten.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frn 343 % till 443 %

I resultatet ingar avskrivningar med 3 724 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 877 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger sedan 2007-12-19 fastigheterna Sméltverket 1-8 i Vasteras kommun da féreningen frikopte
samtliga tomtritter frin Vasters Kommun. P3 fastigheterna har det uppforts 34 st bostadshus med 426
lagenheter, en lokal med hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader coh tre skyddsrumsbyggnader.
Byggnaderna ar uppforda 1973. Fastigheternas adress dr Sméltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok 4 rok 5rok > brok Summa
27 96 207 96 0 0 426
Antal hyresratter:0 Antal lokaler:1 Antal garage:215

Total tomtarea: 19 586 m?

Total bostadsarea: 31629 m?

Total lokalarea: 3344 m?

B
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 921 tkr och planerat underhall f6r 1 135
tkr. Eventuella underh&llskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underh3ll”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 71 373 tkr for de narmaste 30 &ren. Detta

motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pé 2 379 tkr (75 kr/m2). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 79
kr/m2,

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 16
Installationer (Mélarenergi) 375
Huskropp utvandigt (Malningsarbeten) 229
Markytor (Mark utanfér “Festbunkern” 516

o
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Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Eklundh Ordférande Stdmman 2018
Kurt Soderlund Vice ordférande Stamman 2017
Eva Fredell Sekreterare Stamman 2018
Ornela Brkic Ledamot Stdmman 2017
Jan-Ake Larsson Ledamot Stdmman 2017
Hassan Mahdi Ledamot Stdmman 2018
Carina Andersson Ledamot RB Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stamma
Carina Delerud Stdmman 2017

Andreas Larsen Stdmman 2017

Marco Possl Stamman (avflytt under aret) 2017

Malin Hanzen Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Anna Maria Eugenio
Ernst & Young AB

Foreningsvald revisor

Registrerat
revisionsholag

Revisorssuppleanter

Asa Forsmark

Valberedning

Kommentar

Tarja Toivonen
Tobias Lovas

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

¢

Sammankallande
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 528 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 39 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 30 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 537 personer.

Utdver ovanstdende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rédndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m2/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 48 Gverlételser av bostadsritter skett (féregdende &r 40 st).

Vid rikenskapséarets utgdng var samtliga bostadsratter placerade .

Flerarsoversikt
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-@- Driftkostnader, kr/m2* - Driftkostnader exkl underhdll, ke /m2*  -@ Rinta, kr/m2*

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning* 23952 23708 23490 23078 22715
Resultat efter finansiella poster* 3153 48 -10 611 2397 649
Arets resultat 3153 48 -10611 2397 649
Resultat fore avskrivningar 6877 3776 -6 875 6120 4590
Resultat fore avskrivning men efter
avsattning till underhallsfonden 4377 1276 -9375 3620 2090
Avsattning till underhallsfond kr/m?2 79 79 79 79 79
Balansomslutning 94776 95649 99 662 109 615 109 564
Soliditet %* 15 12 11 20 18
Likviditet % 446 343 244 408 307
Arsavgiftsniva for bostéader, kr/m?2 692 688 679 667 655
Driftkostnader, kr/m2* 461 474 841 409 441
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2* 425 352 358 382 366
Ranta, kr/m2* 65 82 93 102 109
Underhallsfond, kr/m?2 134 91 147 552 501
Lan, kr/m? 2461 2576 2 656 2685 2716

L2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond fond resultat

Belopp vid arets borjan 721543 123902 0 2875232 7615121 48 148

Extra reservering for underhall enl.

stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 48 148 .48 148

Reservering underhallsfond 2500000 -2500 000

lanspraktagande av underhallsfond 1135413 1135413

Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 3152754

Vid arets slut 721543 123902 0 4239819 6298 682 3152754

Resultatdisposition

Balanserat resultat 7663269

Arets resultat 3152 754

Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 500 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1135413

Summa 9 451436

Extra avsattning till underhallsfond 7000000

Att balansera i ny rékning 2451436

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

&%
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsﬁttning Not2 23952 690 23707 817
Ovriga rorelseintéikter Not3 366961 369 041
Summa rorelseintékter 24319 651 24076 858
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -14578 418 -16 855 040
Ovriga externa kostnader Not5 -633 085 -637 147
Personalkostnader Not 6 -257297 -270 162
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -3724 100 -3 727 877
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -19192 900 -21490 226
RORELSERESULTAT 5126 751 2586 632

Finansiella poster

Besultatfrén ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not8 39146 19 550
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not9 41674 26 968
Réantekostnader och liknande poster Not 10 -2 054 817 -2585003
Summa finansiella poster -1973 997 -2538 485
Resultat efter finansiella poster 3152754 48 148
Resultat fore skatt 3152754 48 148
Arets resultat 3152 754 48 148
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 79 594 407 81823 476
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 34245 47 589
Bostadslanepost dverford till byggnader o mark 0 1481687
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 628 652 83352 752
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 425500 425500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 425500 425500
Summa anlaggningstillgangar 80054 152 83778252
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

[(_und-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 25853 8903
Ovriga fordringar Not 15 1073809 1050526
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 280 111 706 063
Summa kortfristiga fordringar 1379773 1765493
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 13341713 10 105 477
Summa kassa och bank 13341713 10 105 477
Summa omsattningstillgangar 14721487 11870969
SUMMATILLGANGAR 94775 639 95649 221
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 845445 845445
Fond for yttre underhall 4239820 2875232
Summa bundet eget kapital 5085265 3720677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6298 682 7615121
Arets resultat 3152754 48148
Summa fritt eget kapital 9451436 7663269
Summa eget kapital 14536 700 11383946
Skulder |
|
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 76 936 892 80806 592
Summa langfristiga skulder 76 936 892 80806 592
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder Not 19 0 189999
Skatteskulder Not 20 56335 36360
Ovriga skulder Not21 133482 134 656
Ovriga skulder till kreditinstitut Not22 895 568 896 436
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not23 2216662 2201232
Summa kortfristiga skulder . 3302046 3458683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 775639 95649 221
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret
redovisas som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nir det ar sannolikt att féreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader inkl. bostadslanepost Linjar 50 2022
Miljobodar Linjar 25 2024
Ombyggnad badrum Linjar 25 2025
Entrépartier Linjér 20 2026
Fonster Linjar 40 2050
Léagenhetsdorrar Linjér 40 2050
Balkonger och altaner Linjar 40 2051
Cykelstall Linjar 5 2019

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomséttning

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 21882891 21773 665
Hyror, lokaler 40354 40 101
Hyror, garage 979 392 979276
Hyror, p-platser 28736 28739
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 460 -3498
Hyres- och avgiftshortfall, p-platser -139 -28
Rabatter 0 -5420
Elavgifter 1030916 894981
Summa nettoomséttning 123952 690 23707817

a3
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Kabel-tv-avgifter 272 157 272089
Ovriga lokalintakter 27830 14523
(Ovriga erséttningar 15912 14 800
Fakturerade kostnader 1320 5500
Ovriga sidointakter 450 5150
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 38 7
Ovriga rorelseintékter 49 255 25727
Forsakringsersattningar 0 31245
Summa dvriga rorelseintakter 366961 369 041
Not 4 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -1135413 -4293 263
Reparationer -920 562 -820 284
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -639 005 -619 030
Forsakringspremier -358923 -349 728
Kabel- och digital-TV -293 543 -293 412
Aterbaring fran Rikshyggen 7900 4900
Systematiskt brandskyddsarbete -3956 -5 863
Obligatoriska besiktningar -52 696 -86 640
Bevakningskostnader -8567 -14 573
Sno- och halkbekdmpning -137250 -53 021
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -22 500
Forbrukningsinventarier och programvara" -20584 -24 341
Vatten -1243072 -1175 658
Fastighetsel -1831918 -1654 060
Uppvarmning -5066483 -4 496 389
Sophantering och atervinning -681393 -612 926
Forvaltningsarvode drift -2192 953 -2 338252
Summa driftkostnader -14 578 418 -16 855 040

i &)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -487 184 -408 527
IT-kostnader -32 626 -23301
Arvode, yrkesrevisorer -21000 -20 600
Ovriga forvaltningskostnader -1106 -4635
Kreditupplysningar -10450 -18 083
Representation -4 089 -7136
Kontorsmateriel -20084 -57781
Telefon och porto -12263 -11971
Konstaterade forluster hyror/avgifter -30 -5775
Medlems- och foreningsavgifter -34 080 -48 990
Bankkostnader -900 -900
Ovriga externa kostnader 9273 -29 448
Summa ovriga externa kostnader -633 085 -637 147
Not 6 Personalkostnader
2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Lon till kollektivanstallda -6 179 -338
Styrelsearvoden -120 823 -120 656
Sammantradesarvoden -56 141 -58 422
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -7550 -37 830
Ovriga kostnadsersittningar -1035 -1610
Ovriga personalkostnader -9904 0
Summa personalkostnader -201 632 -218 856
Sociala kostnader -55 665 -51306
-257 297 -270 162
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -1359 697 -1359 697
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1172559 -1172 559
Avskrivning Byggnadsinventarier -76 000 -76 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -1102 500 -1102 500
Avskrivning Maskiner och inventarier -13344 -17121
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3724 100 -3 727877

anlaggningstillgangar

@

13| ARSREDOVISNING BRF Vasterangen i Vasteras Org.nr: 778000-7279



Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapperi 39146 19550
andra foretag
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 39 146 19 550
Not 9 Ovriga ranteintéakter och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintakter fran likviditetsplacering 38288 20755
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 30 535
Ovriga ranteintakter 3356 5678
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41674 26968
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -2 054 817 -2585003
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2054 817 -2 585003

L&
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader och Bostadslanepost 37470964 37470964
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 5600000 5600000
Bredband 2218789 2218789
Badrum och miljédodar 14 653 981 14 653 981
Fonster och lagenhetsdorrar 32900000 32900000
Balkonger och altaner 26502370 26502370
Summa 135336 429 135336429
Summa anskaffningsvarden 135336429 135336 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och bostadslanepost -29 312782 -27953 085
Entrépartier -2 800000 -2520000
Bredband -2218789 -2218789
Badrum och miljébodar -9 451900 -8 865900
Fonster och lagenhetsdorrar -4935 000 -4 112500
Balkonger och altaner -3312795 -2 650236

-52 031266 -48320510
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar Byggnader coh bostadslanepost -1359 697 -1359 697
Arets avskrivningar Entrépartier -280 000 -280000
Arets avskrivningar Badrum och miljbodar -586 000 -586 000
Arets avskrivningar Fonster och ligenhetsdérrar -822 500 -822 500
Arets avskrivningar Balkonger och altaner -662 559 -662 559
Summa ackumulerade avskrivningar -55 742 022 -52 031266
Restvarde enligt plan vid arets slut 79594 407 83305163
Varav
Byggnader och Bostadslanepost 6798485 6676 495
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 2520000 2800000
Badrum och miljébodar 4616 081 5202081
Fonster och lagenhetsdorrar 27 142 500 27965000
Balkonger och altaner 22 527016 23 189575
Taxeringsvarden
Bostader 215000 000 215000000
Lokaler 8013000 8013000
Totalt taxeringsvarde 223013 000 223013000
Varav byggnader 163 811000 163811000

()

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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Anskaffningsvérden vid arets borjan

Maskiner och inventarier 110 133 110 133
Summa anskaffningsvarden 110133 110133
Arets avskrivningar -13344 -17 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -75888 -62 544
Restvirde enligt plan vid arets slut 34245 47589
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
851 Garantikapitalbevis & 500 kronor | Intresseféreningen 425500 425500
Summa andra langfristiga fordringar 425500 425500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 24952 12240
Kundfordringar 901 -3337
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25853 8903
Not 15 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 16 610 0
Skattekonto 1028382 1025026
Fordringar hos leverantorer 28817 25500
Summa dvriga fordringar 1073 809 1050526
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintakter 0 1726
Forutbetalda forsakringspremier 181961 176963
Forutbetalda driftkostnader 0 433938
Forutbetald renhalining 0 7988
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 72616
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 151 12833
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 280111 706 063
Not 17 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 9040014 7000000
Transaktionskonto 4298700 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3102477
Summa kassa och bank 13341713 10 105 477

%
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 77832460 81703028
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut .895 568 -896 436
Langifristig skuld vid arets slut 76936 892 80806 592
Langivare Réanta Bundet till Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utgaende skuld

1an

SBAB 3,41% 2022-04-20 7253410,00 0,00 74 780,00 7178 630,00
SBAB 3,19% 2020-04-20 7253 660,00 0,00 74 780,00 7178 880,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2020-01-30 0,00 4155 000,00 6250,00 4148 750,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2017-11-09 773 748,00 0,00 93 384,00 680364,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2017-11-09 1701220,00 0,00 60 044,00 1641176,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2017-11-09 1795 340,00 0,00 63 364,00 1731976,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2 883 625,00 0,00 29 500,00 2854 125,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2737000,00 0,00 28 000,00 2709 000,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 1164 198,00 0,00 11912,00 1152 286,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2020-04-30 2352532,00 0,00 25852,00 2326 680,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 2737000,00 0,00 28 000,00 2709 000,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 4985 250,00 0,00 51000,00 4934 250,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2021-06-01 2685000,00 0,00 26 852,00 2658 148,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-01-30 0,00 5000 000,00 6250,00 4993 750,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-01-30 0,00 4150000,00 6250,00 4143 750,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2020-01-30 0,00 5000 000,00 6250,00 4993 750,00
SWEDBANK 4,45% 2018-06-25 3600 012,00 0,00 42 544,00 3557 468,00
SWEDBANK 0,96% 2018-12-31 3004 083,00 0,00 16 556,00 2987527,00
SWEDBANK 0,95% 2018-12-31 1696 950,00 0,00 19 000,00 . 1677950,00
SWEDBANK 1,37% 2019-10-25 6862 500,00 0,00 75000,00 6787 500,00
SWEDBANK 3,98% 2017-09-25 6862 500,00 0,00 75000,00 6787500,00
Summa 60348 028,00 18305 000,00 820568,00 77832460,00

Under nasta rikenskapsar ska foreningen amortera 895 t kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beraknad amortering de

narmaste fem aren ar ca 890 tkr arligen

| samband med villkorsandring av tvé 1an gjordes en extra amortering om 3 000 000 kr.

Not 19 Leverantdrskulder

2017-06-30 2016-06-30
Leverantorskulder -3317 0
Ej reskontrafdrda leverantorsskulder 3317 189999
Summa leverantorskulder 0 189999
Not 20 Skatteskulder

2017-06-30 2016-06-30
Skatteskulder 56 335 36360
Summa skatteskulder 56335 36360

%
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Not 21 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 133482 134 656
Summa ovriga skulder 133482 134 656
Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 895568 896 436
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 895 568 896 436
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna léner -137 0
Upplupna sociala avgifter 24 620 22097
Upplupna rantekostnader 209 150 178 552
Upplupna kostnader for renhallning 17543 0
Upplupna revisionsarvoden 21000 25463
Upplupna styrelsearvoden 120518 66417
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42300 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1782268 1908 703
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 2216 662 2201232
Not 24 Stéllda sakerheter
Stallda sakerheter
Foretagsinteckning 100493 100 100493 100
Eventualfdrpliktelser
Foretagsinteckning Inga Inga

¢ =3
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vasterdngen i Vésteras, org.nr 778000-7279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Véasterdngen i Vasterds  for

rékenskapsaret 2016-07-01-2017-06-30 .

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

0%

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iémpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Véasterdngen i Vésteras for rakenskapsaret 2016-07-01-2017-
06-30, samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vésteras den '25/10 201t
Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Anna Maria Eugenio
Fértroendevald revisor
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BRF Vasterangen i ctyrelsen for BRD Visteringen
.o ° Visteras i samarbete med Riksbyggen
Vasteras

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 ri Raksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o1 hela Livtk
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