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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vasterfingen

Tid: Onsdag 21 november 2018 kl 19

Lokal: Festlokalen "Bunkern"
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Stdmmans 6ppnande.

Faststéllande av rostlingd.

Val av stdimmoordférande.

Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter (2-6)och suppleanter (2-6).

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av styrelseordforande.

(ordforandeuppdraget viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor samt revisorssuppleant pa 1 ar.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig

ordning inkomna drenden.

Stémmans avslutande.

Medlem som 6nskar f& visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmaila
arendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rakenskapsarets utgdng.
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Styrelsen for BRF Visterdingen i

Forvaltningsberattelse rueimiamios

drsredovisning for rckenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Arets resultat #r ligre #in foregdende ar p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregéende &r beroende pa hogre kostnader for underhall och
sjélvrisk p.g.a. vattenskada. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Arets resultat jaimfort med budget har 6kat med 14 tkr.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 443 % till 587 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 727 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 663 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger sedan 2007-12-19 fastigheterna Smiltverket 1-8 i Vésterds kommun da foreningen frikopte samtliga
tomtriitter frdn Visterds Kommun. P4 fastigheterna har det uppforts 34 st bostadshus med 426 ldgenheter, en lokal med
hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna dr uppférda 1973.
Fastigheternas adress dr Smiltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79.

Fastigheterna var fullforsdkrade i Lansforsékringar till 2017-12-31. Fran 2018-01-01 ar fastigheterna fullforsikrade i
Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k Summa
26 96 207 96 425

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Husbilsparkering

3 220 17

Total tomtarea 19 586 m?
Total bostadsarea 31 629 m?
Total lokalarea 3 344 m?

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvirde

223 013 000 kr
223 013 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 671 tkr och planerat underhall for 1 453 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underh&llsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 243 807 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 8 127 tkr (257 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 79
kr/m?. Extra avsittning enligt stimmobeslut har skett med 221 ki/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 494
Installationer 349
Huskropp utvindigt 611
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Hans Eklundh Ordférande Stimman 2018

Eva Fredell Vice ordforande Stdimman 2018

Ornela Brkic Sekreterare Stdmman 2019

Carina Delerud Vice secreterare Stimman 2019

Hassan Mahdi Ledamot Stdmman 2018

Jan-Ake Larsson Ledamot Stdmman 2019

Amanda Wegerman Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Anders Normansson Stdmman 2018

Anders Persson Stdmman 2018

Tobias Lovas Stdmman 2018

Ove Sundlin Stamman 2018

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Asa Forsmark Foreningsvald revisor Stimman

Ernst & Young AB Registrerat Stdmman

revisionsbolag
Revisorssuppleanter Utsedd av
Pia Andersson Stdimman

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Tarja Toivonen
Jane Berg
Marcus Wiss

Sammankallande

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 528 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 40 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 33 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 535 personer.

Ut6ver ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

1,5%.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m?4&r.

34 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 48 st.).

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

6
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Flerarsoversikt
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«o- Driftkostnader, kr/m2 =~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomséttning 23 647 23 952 23708 23490 23 078
Resultat efter finansiella poster 2936 3153 48 -10 611 2397
Arets resultat 2937 3153 48 -10 611 2397
Resultat exklusive avskrivningar 6 663 6877 3776 -6 875 6120

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 4163 4377 1276 -9375 3620
Avsiittning till underhallsfond

kr/m? 79 79 79 79 79
Balansomslutning 95 629 94 776 95 649 99 662 109 615
Soliditet % 15 15 12 11 20
Likviditet % 587 446 343 244 408
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 692 692 688 679 667
Driftkostnader, kr/m? 426 461 474 841 409
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 426 425 352 358 382
Rénta, kr/m? 43 65 82 93 102
Underhéllsfond, kr/m? 551 134 91 147 552
Lén, kr/m? 2 167 2461 2576 2656 2 685

Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

®
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 721 543 123 902 0 4239 820 6298 682 3152754

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 7000 000 -7 000 000

Disposition enl. drsstimmobeslut 3152 754 3152 754

Reservering underhallsfond 2 500 000 -2 500 000

ITanspréktagande av

underhallsfond -1453 137 1453137

Arets resultat 2936 507

Vid arets slut 721 543 123 902 0 12 286 683 1404 573 2 936 507

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat 2 451 436
Arets resultat 2936 507
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 500 000
Avrets ianspréktagande av underh&llsfond 1453137
Summa 4 341 079

Styrelsen foreslér foljande behandling av den balanserade vinsten:

Extra avsittning till underhéllsfonden 1 000 000
Att balansera i ny rikning 3341 079

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 23 646 736 23952 690
Ovriga rorelseintikter Not 3 417 434 366 961
Summa rérelseintékter 24 064170 24 319 651
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -14 914 337 -14 578 418
Ovriga externa kostnader Not 5 -794 598 -633 085
Personalkostnader Not 6 -254 350 -257297
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -3 726 804 -3724 100
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -19 690 089 -19 192 900
Rérelseresultat 4374 081 5126 751
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella Not 8 40 800 39 146
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 41 648 41674
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -1520 021 -2 054 817
Summa finansiella poster -1 437 574 -1 973 997
Resultat efter finansiella poster 2936 507 3152754
Arets resultat 2936 507 3152754
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 75 884 725 79 594 407
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 17 124 34 245
Summa materiella anlaggningstillgangar 75901 848 79 628 652
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 425 500 425 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 425 500 425 500
Summa anlaggningstillgangar 76 327 348 80 054 152
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 41019 25 853
Ovriga fordringar Not 15 53 882 1073 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 283 038 280 111
Summa kortfristiga fordringar 377 939 1379773
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 18 923 739 13341713
Summa kassa och bank 18 923 739 13341713
Summa omsittningstillgangar 19 301 678 14 721 487
Summa Tillgangar 95 629 026 94775 639

R
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 445 845 445
Fond for yttre underhall 12 286 683 4239 820
Summa bundet eget kapital 13132128 5 085 265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1404 572 6298 682
Arets resultat 2936507 3152754
Summa fritt eget kapital 4 341 079 9 451 436
Summa eget kapital 17 473 208 14 536 700
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 74 870 169 76 936 892
Summa langfristiga skulder 74 870 169 76 936 892
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 918 608 895 568
Leverantorskulder Not 20 20353 0
Skatteskulder Not 21 55905 56 335
Ovriga skulder Not 22 138 297 133 482
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 2 152486 2216 662
Summa kortfristiga skulder 3 285 649 3 302 046
Summa Eget kapital och Skulder 95 629 026 94 775 639

&%
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 25
Miljobodar Linjar 25
Ombyggnad badrum Linjér 25
Entrépartier Linjér 20
Fonster Linjér 40
Léagenhetsdorrar Linjér 40
Balkonger och altaner Linjér 40
Cykelstall Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 21 883 296 21 882 891
Hyror, lokaler 41 626 40 354
Hyror, garage 976 928 979 392
Hyror, p-platser 28 704 28 736
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 804 -9 460
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -834 -139
Rabatter -1 092 0
Elavgifter 727 912 1030916
Summa nettoomsiéttning 23 646 736 23 952 690
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 270 240 272 157
Ovriga lokalintikter 31150 27 830
Ovriga ersittningar 73 002 15912
Fakturerade kostnader 2510 1320
Ovriga sidointikter 0 450
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 38
Ovriga rorelseintikter 40 531 49 255
Summa 6vriga rorelseintékter 417 434 366 961
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -1453 137 -1 135413
Reparationer -670 540 -920 562
Sjélvrisk -189 029 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -648 355 -639 005
Forsdkringspremier -354 021 -358 923
Kabel- och digital-TV -300 391 -293 543
Aterbiring frdn Riksbyggen 10 875 7900
Systematiskt brandskyddsarbete -6 175 -3956
Serviceavtal -11 246 0
Obligatoriska besiktningar 0 -52 696
Bevakningskostnader -28 635 -8 567
Sno- och halkbekédmpning -98 879 -137 250
Forbrukningsinventarier -38 817 -20 584
Vatten -1327 596 -1243 072
Fastighetsel -1 830 600 -1 831918
Uppvirmning -4 936 607 -5 066 483
Sophantering och atervinning -752 269 -681 393
Forvaltningsarvode drift -2278916 -2 192953
Summa driftkostnader -14 914 337 -14 578 418
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -500 200 -487 184
IT-kostnader -46 070 -32 626
Arvode, yrkesrevisorer -21 888 -21 000
Ovriga forvaltningskostnader -9 855 -1 106
Kreditupplysningar -253 -10 450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -63 410 0
Representation -4 000 -4 089
Kontorsmateriel -40 095 -20 084
Telefon och porto -8 413 -12263
Konstaterade forluster hyror/avgifter -215 -30
Medlems- och foreningsavgifter -34 080 -34 080
Bankkostnader -10 581 -900
Ovriga externa kostnader -55 538 -9 273
Summa 6vriga externa kostnader -794 598 -633 085
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstillda -2619 -6 179
Styrelsearvoden -124 596 -120 823
Sammantridesarvoden -59 108 -56 141
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 648 -7 550
Ovriga kostnadsersittningar -4 840 -1 035
Pensionskostnader -83 0
Ovriga personalkostnader 0 -9904
Sociala kostnader -44 456 -55 665
Summa personalkostnader -254 350 -257 297
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1358 464 -1359 697
Avskrivningar tillkommande utgifter -2351218 -2351 059
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 121 -13 344
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 726 804 -3724 100

anldggningstillgangar

&
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter frn 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 40 800 39 146
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 40 800 39 146
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riénteintikter fran likviditetsplacering 41 469 38 288
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 179 30
Ovriga rinteintikter 0 3356
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 41 648 41 674
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -1517 927 -2 054 817
Ovriga rintekostnader -2 075 0
Ovriga finansiella kostnader -19 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 520 021 -2 054 817

®
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 37 470 964 37 470 964
Mark 15 990 325 15990 325
Entrépartier 5600 000 5600000
Bredband 2218789 2218789
Badrum och miljébodar 14 653 981 14 653 981
Fonster och ligenhetsdorrar 32 900 000 32900 000
Balkonger och altaner 26 502 370 26 502 370
135 336 429 135 336 429
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 135 336 429 135 336 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och bostadslanepost -30 672 479 -29 312782
Entrépartier -3 080 000 -2 800 000
Bredband -2 218 789 -2218 789
Badrum och miljébodar -10 037 900 -9451900
Fonster och ldgenhetsdorrar -5 757 500 -4 935000
Balkonger och altaner -3 975 354 -3312795
-55742 022 -52 031266
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader och bostadslénepost -1358 464 -1359 697
Arets avskrivning Entrépartier -280 000 -280 000
Arets avskrivning Badrum och miljébodar -586 159 -586 000
Arets avskrivning Fonster och ldgenhetsdorrar -822 500 -822 500
Arets avskrivning Balkonger och altaner -662 559 -662 559
- 3709682 - 3710756
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -59 451 704 - 55742 022
Restvirde enligt plan vid arets slut 75884 725 79 594 407
Varav
Byggnader och bostadslanepost 5440 021 6798 485
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 2240 000 2520000
Badrum och miljobodar 4029 922 4616 081
Fonster och légenhetsdorrar 26 320 000 27 142 500
Balkonger och altaner 21 864 457 22 527016
Taxeringsvarden 2017 2016
Byggnader 163 811 000 163 811 000
Mark 59202 000 59202 000
Totalt taxeringsvéarde 223 013 000 223 013 000
LS
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 110 133 110 133
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 110 133 110133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -75 888 -62 544
- 75888 - 62544
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -17 121 -13 344
- 17121 - 13344
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -93 009 -75 888
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 93009 - 75888
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 124 34 245
Varav
Maskiner och inventarier 17 124 34 245
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
851 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intressefreningen 425500 425 500
Summa andra langfristiga fordringar 425 500 425 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 34 957 24 952
Kundfordringar 6 062 901
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 41 019 25 853
Not 15 Ovriga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 0 16 610
Skattekonto 28 382 1028 382
Fordringar hos leverantérer 25500 28 817
Summa 6vriga fordringar 53 882 1073 809

®
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 61709 0
Forutbetalda forsakringspremier 172 061 181 961
Forutbetald kabel-tv-avgift 38232 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 036 98 151
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 283 038 280 111
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 0 3000
Bankmedel 11 060 573 9040014
Transaktionskonto 7 863 165 4298 700
Summa kassa och bank 18 923 739 13341713

LS
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-06-30 2017-06-30

Inteckningslan 75 788 777 77 832 460

Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -918 608 -895 568
Langfristig skuld vid arets slut 74 870 169 76 936 892
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,67 % 1152 286,00 0,00 1152 286,00 0,00
SWEDBANK 1,37 % 6 787 500,00 0,00 6 787 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2018-11-09 680 364,00 0,00 93 384,00 586 980,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2018-11-09 1 641 176,00 0,00 60 044,00 1581 132,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2018-11-09 1731 976,00 0,00 63 364,00 1668 612,00
SWEDBANK 1,05%  2018-12-31 1 677 950,00 0,00 19 000,00 1658 950,00
SWEDBANK 1,L117%  2018-12-31 2 987 527,00 0,00 16 556,00 2970 971,00
SWEDBANK 1,37%  2019-10-25 6 787 500,00 0,00 75 000,00 6 712 500,00
STADSHYPOTEK 1,01%  2020-01-30 4 148 750,00 0,00 25 000,00 4123 750,00
STADSHYPOTEK 1,01%  2020-01-30 4993 750,00 0,00 25 000,00 4 968 750,00
SBAB 3,19%  2020-04-20 7178 880,00 0,00 74 780,00 7 104 100,00
STADSHYPOTEK 1,47%  2020-04-30 2 326 680,00 0,00 25 852,00 2 300 828,00
STADSHYPOTEK 1,66%  2021-01-30 2709 000,00 0,00 28 000,00 2 681 000,00
STADSHYPOTEK 1,66%  2021-01-30 4934 250,00 0,00 51000,00 4 883 250,00
STADSHYPOTEK 1,48%  2021-06-01 2658 148,00 0,00 26 852,00 2631 296,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2022-01-30 4 143 750,00 0,00 25 000,00 4 118 750,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2022-01-30 4993 750,00 0,00 25 000,00 4 968 750,00
SBAB 341%  2022-04-20 7178 630,00 0,00 74 780,00 7 103 850,00
STADSHYPOTEK 1,46%  2022-09-30 0,00 3374 750,00 25311,00 3 349 439,00
STADSHYPOTEK 1,46%  2022-09-30 0,00 3394 000,00 25 455,00 3 368 545,00
STADSHYPOTEK 1,67%  2023-01-30 2709 000,00 0,00 34 440,00 2 674 560,00
STADSHYPOTEK 1,67%  2023-01-30 2 854 125,00 0,00 36 285,00 2 817 840,00
SWEDBANK 1,45%  2023-06-21 3557 468,00 0,00 42 544,00 3514 924,00
Summa 77 832 460,00 6 768 750,00 8812433,00 75788777,00

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 918.608,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3.674.432,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 71.195.737,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-06-30 2017-06-30

Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 918 608 895 568

Summa ovriga skulder till kreditinstitut 918 608 895 568

(S
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Not 20 Leverantorsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 20 353 -3317
Ej reskontraforda leverantrsskulder 0 3317
Summa leverantdrsskulder 20 353 -3 317
Not 21 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 55 905 56 335
Summa skatteskulder 55 905 56 335
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 133 317 133 482
Avrékning hyror och avgifter 4 980 0
Clearing 0 4567
Summa 6vriga skulder 138 297 138 049
Not 23 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna I6ner 0 =737
Upplupna sociala avgifter 16 767 24 620
Upplupna réntekostnader 175 600 209 150
Upplupna kostnader for renhallning 15 976 17 543
Upplupna revisionsarvoden 21700 21000
Upplupna styrelsearvoden 55 888 120518
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 42300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 866 555 1782268
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2152 486 2216 662
Stéllda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 100 493 100 100 493 100
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,

&
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vasteréngen i Vésteras, org.nr 778000-7279

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Vasterdngen i Vésteras  for
rékenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen.  Forvaltningsberdttelsen  ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

&

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
beré&ttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Vasterangen i Vasteras for rakenskapsaret 2017-07-01 -
2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e péanagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

i ey

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander den auktoriserade revisorn professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddémning och 6vriga valda revisorers bedomning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtréadelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Vasteras den q / [\' 2018
Ernst & Young AB

\‘\
Asa Forsmark
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Annelie Finnberg Skoog ‘
Auktoriserad revisor
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