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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Visterdingen

Tid: Torsdag 18 november 2021 ki 19
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Stammans oppnande.

Faststédllande av rostldngd.

Val av stdimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokoliforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter (2-6)och suppleanter (2-6).

Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordforande.

(ordforandeuppdraget viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledamdter och suppleanter pa 2 ar.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor samt revisorssuppleant p 1 ar.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stdmman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstdmman i stadgeenlig

ordning inkomna #renden.

* Motion géllande valberedningens arvode

t)

Stimmans avslutande.

Medlem som onskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rakenskapsarets utgang,



Visterds 2021-05-19

Motion till Brf Vasterdngens foreningsstamma den 18 november 2021,

Hojning av arvodet till valberedningen

Bakgrund

Valberedningen &r medlemmarnas viktigaste instrument fér att skapa och behé8lla en
fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt sétt kan hantera féreningens
verksamhet.

Valberedningens arvode har lange legat pa en alldeles fér 1ag niva. Innevarande
verksamhetsar &r ersattningen 2 727 kr/ar per valberedare.

Riksbyggens Centrala Samradsgrupp har tagit fram en arvodesrekommentation som
ar: 3% av styrelsens totala arsarvode

Styrelsens totala arsarvode fér innevarande verksamhetsar ar 136 150 kr. Denna
rekommendation skulle ge ett arvode till valberedningen pa 4 085 kr/ar per
valberedare.

Forslag till beslut:

Att hoja arvodet for valberedningen till 3% av det totala styrelsearvodet.
Jag foreslar féreningsstdmman att bifalla motionen.

Eva Fredell
Smaltverksgatan 104, Igh 158

%//W“
/ Eva Fredell

Styrelsens yttrande:
En enig styrelse stdéder denna motion



Medlemsvinst

BRF Visterdingen i Viésteras dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.
Del av den &verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdeling.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjdnster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 17 800 kronor i aterbéring samt 40 848 kronor i utdelning.
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B Ty Tt N R e e gy o
Styrelsen for BRF Viisterdngen i

Forvaltningsberattelse i

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Vésteras kommun.
Arets resultat #r béttre dn foregéende &r, frimst beroende pé de vattenskador som atgérdades da.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende &r beroende pa hogre reparations
och underhéllskostnader.
Réntekostnaderna har minskat négot, p.g.a. omsatta lén.

Arets resultat jimfort med budget har okat med 963 tkr frimst beroende ligre kostnad for underhall #n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 492% till 104%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 492% till 408%.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 082 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 393 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger sedan 2007-12-19 fastigheterna Smiltverket 1-8 i Visterds kommun dé foreningen frikopte samtliga
tomtritter frn Viasterds Kommun. Pa fastigheterna har det uppforts 34 st bostadshus med 426 lagenheter, en lokal med
hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna dr uppforda 1973.
Fastigheternas adress &r Sméltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

a6
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Légenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 26
2 rum och kok 96
3 rum och kok 207
4 rum och kok 96

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal garage 220

Antal p-platser 17 Husvagnsparkering
Total tomtarea 19 586 m?
Total bostadsarea 31 629 m?
Total lokalarea 3 344 m?
Arets taxeringsvirde 231 821 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 231 821 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 0,17 % av féreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 209 tkr och planerat underhall for 3 795 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 155 437 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 5 181 tkr (163 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 79
kr/m2, Extra avsittning enligt stimmobeslut har skett med 221 kr/m2

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler, ommélning festlokal 51250
Gemensamma utrymmen, mattbyte trapphus 42 st 1047 655
Installationer, Milarenergi, belysning, spolningar,

statuskontroll kulvert 2155768
Huskropp utvéndigt, underhall gavlar, takarbete 230 000
Markytor, pollare, trid mm 100 299
Garage och p-platser 210268

&
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Eklundh Ordférande 2022
Eva Fredell Vice ordférande 2022
Ornela Brkic Sekreterare 2021
Anders Persson Ledamot 2021
Christer Juhlin Ledamot 2022
Britta Larsson Ledamot 2021
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Horsell Suppleant 2021
Jennie Olsson Suppleant 2021
Marcus Tolvanen Suppleant 2021
Yasamen Samer Mohsen Suppleant Avgétt under aret
Suppleant
Ove Sundlin Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Monica Eriksson revisor 2021

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Asa Forsmark

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanne Norén, sammankallande 2021
Rafik Avif Abdulla 2021
Mikael Lagerlof 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 528 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 35 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 44 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 519 personer.

Foreningen @ndrade arsavgiften senast 2020-07-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 4,0 %

fran och med 2021-07-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 41 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 36 st.)

Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

03
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 25 608 24 800 24 109 23 647 23 952
Resultat efter finansiella poster 1311 1538 3453 2936 3153
Arets resultat 1311 1538 3453 2937 3153
Resultat exklusive avskrivningar 5393 5502 7 180 6 663 6 877
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -1 607 3002 4 680 4163 4377
Avsittning till underhallsfond kr/m? 200 71 79 79 79
Balansomslutning 102 173 99 486 98 312 95 629 94 776
Soliditet % 23 23 21 15 15
Likviditet % inklusive laneomfor-

handlingar kommande verksamhetsar 106

Likviditet % exklusive 1dneomfor-

handlingar kommande verksamhetsér 420 492 419 587 446
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 752 723 702 692 692
Driftkostnader, kr/m? 520 511 442 426 461
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 411 476 391 426 425
Raénta, kr/m? 33 37 38 43 65
Underhallsfond, kr/m? 642 551 400 551 134
Lan, kr/m? 2088 2 115 2 141 2 167 2 461
600

500 —

100

.\

2016/2017 2017{2018

- Driftkostnader, kr/m2

2018/2019

=$= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019{2020

<@ Rinta, kr/m2

—

2020/2021

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

4
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

e 721 543 123 902 0 19262807 818394 1538030

Disposition enl. &rsstammobeslut 1538 030 -1538 030

Reservering underhéllsfond 7000 000 7,000 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -3 795 240 3795 240

Arets resultat 1311079

Vid arets slut 721 543 123 902 0 22 467 567 -848 336 1311079

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

2356 424
1311079
-7 000 000
3795240

462 743

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

%
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 25 608 193 24 799 806
Ovriga rérelseintikter Not 3 360 801 1371228
Summa rorelseintikter 25 968 994 26 171 034
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 173 629 -17 878 055
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 018 667 -1178 379
Personalkostnader Not 6 -318 771 -304 720
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -4 082 286 -3 963 988
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -43 576
Summa rorelsekostnader -23 593 353 -23 368 717
Rérelseresultat 2 375 641 2 802 318
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 40 848 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 41 589 29 467
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -1 146 998 -1293 754
Summa finansiella poster -1 064 562 -1264 287
Resultat efter finansiella poster 1311 079 1538 030
Arets resultat 1311 079 1538 030

3
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 65 916 239 69 664 957
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 9423 288 9 756'856
Bostadslanepost 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 75 339 527 79 421 813
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 425 500 425 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 425 500 425 500
Summa anliggningstillgdngar 75765 027 79 847 313
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 22 845 2 305
Ovriga fordringar Not 16 82341 118 058
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 438 783 1307 706
Summa kortfristiga fordringar 543 969 1 428 069
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 25 863 955 18211 553
Summa kassa och bank 25 863 955 18 211 553
Summa omsittningstillgangar 26 407 924 19 639 621
Summa tillgangar 102 172 951 99 486 934

&
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 445 845 445

Fond for yttre underhall 22 467 568 19 262 807

Summa bundet eget kapital 23 313 013 20 108 252

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -848 336 818 394

Arets resultat 1311079 1 538 030

Summa fritt eget kapital 462 743 2 356 424

Summa eget kapital 23 775756 22 464 677
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 53439 401 73 030 431
Summa langfristiga skulder 53 439 401 73 030 431
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 19 591 030 929 244
Leverantorsskulder Not 20 1352382 272 717
Skatteskulder Not 21 60 110 51210
Ovriga skulder Not 22 130 724 136 953
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 3 823 548 2 601 702
Summa kortfristiga skulder 24 957 794 3991 826
Summa eget kapital och skulder 102 172 951 99 486 934
<3
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade i jimforelse med foregidende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som éir foremal for omforhandling inom 12 méanader fran rikenskapsarets utgang. Dessa

redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader inkl. bostadslanepost Linjar 50

Miljébodar Linjdr 25
Ombyggnad badrum Linjar 25

Entrépartier Linjar 20

Fonster Linjér 40
Léagenhetsdorrar Linjar 40

Balkonger och altaner Linjar 40

Cykelstill Linjar Fullt avskriven
Solcellsanldggning Linjér 30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

®
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostader 23 797 948 22 869 657
Hyror, bostédder 2250 3550
Hyror, lokaler 42 948 42 552
Hyror, garage 1052 347 1 004 528
Hyror, p-platser 30768 29 521
Hyres- och avgifisbortfall, garage -28 292 -9038
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -153
Rabatter 0 -138
Elavgifter 710224 859 327
Summa nettoomsattning 25 608 193 24799 806

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 142 740 142 684
Ovriga lokalintikter 15 800 45 530
Ovriga ersittningar 83 823 81217
Fakturerade kostnader 2 580 5760
Ovriga sidointikter 750 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -32
Ovriga rorelseintikter 26718 14 630
Forsdkringserséttningar 88 399 1 081439
Summa Ovriga rorelseintikter 360 801 1371 228

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -3 795 240 -1226 289
Reparationer -2 209 376 -3900 342
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -708 285 -695 535
Forsdkringspremier -380294 -359 184
Kabel- och digital-TV -159 554 -160 017
Aterbéring fran Riksbyggen 17 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete -9544 -15 149
Serviceavtal -18 979 -18 260
Obligatoriska besiktningar -311 023 -154 357
Bevakningskostnader -20719 -32 148
Sné- och halkbekdmpning =77 428 -49 992
Forbrukningsinventarier -32799 -116 334
Vatten -1 191983 -1293 779
Fastighetsel -1281 600 -1 815 041
Uppvérmning -4 974 924 -4 916 358
Sophantering och étervinning -781 885 -757 125
Forvaltningsarvode drift -2237797 -2 368 144
Summa driftskostnader -18 173 629 -17 878 055

@®
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -641 132 -628 226
IT-kostnader -158 265 -99 740
Arvode, yrkesrevisorer -25 188 -22 975
Ovriga forvaltningskostnader -42 088 -255 561
Kreditupplysningar -17 545 -22 793
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =75 587 =70 844
Kontorsmateriel 0 -2 296
Telefon och porto -1367 -1 842
Konstaterade forluster hyror/avgifter 28 -6 001
Medlems- och foreningsavgifter -49 180 -64 180
Bankkostnader -720 -2247
Advokat och réittegangskostnader -5 625 0
Ovriga externa kostnader -1 998 -1 674
Summa évriga externa kostnader -1 018 667 -1178 379
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Ovrig ersittning till uppdragstagare -44 701 -40 580
Styrelsearvoden -132 624 -119 612
Sammantrddesarvoden -70 230 -74 789
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 865 -15 875
Ovriga kostnadsersittningar -2 465 -684
Pensionskostnader -1334 -626
Sociala kostnader -50 551 -52 554
Summa personalkostnader -318 771 -304 720
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1358 464 -1358 464
Avskrivningar tillkommande utgifter -2390 254 -2 355 346
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -2
Avskrivning Installationer -333 568 -250 176
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 082 286 -3 963 988

anlaggningstillgangar

®
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Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang 0 -43 576
Summa 6vriga rérelsekostnader 0 -43 576
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Riénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 40 848 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 40 848 0
Not 10 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 40 988 28 060
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 600 1407
Summa oévriga rdanteintdkter och liknande resultatposter 41 589 29 467
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 146 929 -1293 627
Ovriga riantekostnader -69 -127
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 146 998 -1 293 754

®
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 37 470964 37 470 964
Mark 15990 325 15990 325
Entrépartier 5600 000 5 600 000
Bredband 2218789 2218789
Badrum och miljébodar 14 111 147 14 653 981
Fonster och ldgenhetsdorrar 32 900 000 32 900 000
Balkonger och altaner 26 502 370 26 502 370
1247 300 0
136 040 895 135 336 429
Arets anskaffningar
Ateruppbyggnad av Miljsbod 1247 300
0 1247 300
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -271 417
0 -271 417
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 136 040 895 136 312 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och bostadsléanepost -34 747 871 -33 389 407
Entrépartier -3 640 000 -3360 000
Bredband -2218 789 -2218789
Badrum och miljobodar -11 572 664 -11210218
Fonster och ldgenhetsdorrar -8 225 000 -7 402 500
Balkonger och altaner -5 963 032 -5300473
-66 367 356 -62 881 387
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader och bostadslénepost -1 358 464 -1 358 464
Arets avskrivning Entrépartier -280 000 -280 000
Arets avskrivning Badrum och miljébodar -625 195 -590 287
Arets avskrivning Fonster och ligenhetsdorrar -822 500 -822 500
Arets avskrivning Balkonger och altaner -662 559 -662 559
-3748 718 -3 713 810
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -70 116 074 -66 595 197
Restvarde enligt plan vid arets slut 65916 239 69 664 956

b 3
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Varav
Byggnader och bostadslanepost
Mark
Entrépartier
Badrum och miljobodar
Fonster och ldgenhetsdorrar

Balkonger och altaner

Taxeringsvarden
Bostéder
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark

&
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1364 629 2723093

15 990 325 15990 325

1 400 000 1680 000
3432 006 4057200
23 852 500 24 675 000
19 876 779 20539 338
223 000 000 223 000 000
8 821 000 8 821 000
231 821 000 231 821 000
167 621 000 167 621 000
64 200 000 64 200 000



Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 110 133 110 133
Installationer 10 007 032 0
10 117 165 110 133
Arets anskaffningar
Solcellsanldggning 0 10 007 032
0 10 007 032
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 10 117 165 10 117 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -110 133 -110 131
Solcellsanldggning 0
-110 133 -110 131
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 2
Solcellsanldggning -333 568 -250 176
-333 568 -250 178
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -110 133 -110 133
Installationer -583 744 -250 176
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -693 877 -360 309
Restviarde enligt plan vid arets slut 9423 288 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Solcellsanldggning 9423 288
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar, 851 andelar i Intresseforeningen 425 500 425 500
Summa andra langfristiga fordringar 425 500 425 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 22 845 2 305
22 845 2 305

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar

&
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Not 16 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 66 848 118 058
Momsfordringar 15493 0
Summa 6vriga fordringar 82 341 118 058
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 22 557 15 110
Forutbetalda forsakringspremier 208 883 179 578
Forutbetalda driftkostnader 1 969 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 163 279 157 287
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 095 40013
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 915718
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 438 783 1307 706
Not 18 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 15162 307 10 128 765
Transaktionskonto 10 701 648 8 082 788
Summa kassa och bank 25 863 955 18 211 553

®
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 73 030431 73 959 675
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -929 244 -929 244
Amortering pé lan som omforhandlas nésta &r 341572
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -19 003 358
Langfristig skuld vid arets slut 53 439 401 73 030 431

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,19% 2021-10-30 400 212,00 0,00 93 384,00 306 828,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2021-10-30 1 461 044,00 0,00 60 044,00 1 401 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2021-10-30 1 541 884,00 0,00 63 364,00 1478 520,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-01-30 4068 750,00 0,00 25 000,00 4 043 750,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-01-30 4918 750,00 0,00 25 000,00 4 893 750,00
SBAB 3,41% 2022-04-20 6954 290,00 0,00 74 780,00 6 879 510,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-09-30 3281 943,00 0,00 33 748,00 3248 195,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-09-30 3300 665,00 0,00 33 940,00 3266 725,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-01-30 2 567 040,00 0,00 53 760,00 2 513 280,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2023-01-30 2 704 560,00 0,00 56 640,00 2 647 920,00
SWEDBANK 1,45% 2023-06-21 3440472,00 0,00 42 544,00 3397 928,00
SWEDBANK 1,53% 2023-11-24 1620 950,00 0,00 19 000,00 1601 950,00
SWEDBANK 1,53% 2023-11-24 2937 859,00 0,00 16 556,00 2921 303,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2024-06-01 2 577 592,00 0,00 26 852,00 2 550 740,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2025-01-30 4073 750,00 0,00 25 000,00 4 048 750,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2025-01-30 4918 750,00 0,00 25 000,00 4 893 750,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-04-30 2249 124,00 0,00 25 852,00 2223 272,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 2 625 000,00 0,00 28 000,00 2597 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 4781 250,00 0,00 51 000,00 4730 250,00
SWEDBANK 1,39% 2029-10-25 6 581 250,00 0,00 75 000,00 6506 250,00
SBAB 1,35% 2030-05-09 6 954 540,00 0,00 74 780,00 6 879 760,00
Summa 73 959 675,00 0,00 929 244,00 73 030 431,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista verksamhetsar ska féreningen villkorsédndra 6 st 1dn som déarfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 929 244 kr. Av den langfristiga skulden forfaller 40 641 063 kr till
betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

%
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Not 20 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 527 382 272 717
Ej reskontraforda leverantorsskulder 825 000 0
Summa leverantérsskulder 1352 382 272717
Not 21 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 60 110 51210
Summa skatteskulder 60 110 51 210
Not 22 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 127 158 127 234
Skuld f6r moms 0 1783
Skuld sociala avgifter och skatter 3084 2 878
Avridkning hyror och avgifter 0 2019
Clearing 482 3039
Summa ovriga skulder 130 724 136 953
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna riantekostnader 149 108 149 226
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 641 896 435265
Upplupna elkostnader 132 469 0
Upplupna vattenavgifter 187 492 0
Upplupna vérmekostnader 577 036 0
Upplupna kostnader for renhallning 7 988 0
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34 080 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 069 479 1994 711
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 823 548 2601702
Not Stillda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 100 493 100 100 493 100

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Projektering for kommande ledningsunderhall kommer att starta under hosten 2021.

Projektet kommer att ske i 5 etapper och péga under 8-10 &r.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vésterangen i Vasteras, org.nr 778000-7279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen ~ Vasterangen i Vasteras  for
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar obercende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

&

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken -
for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Vasterangen i Vasteras for rakenskapsaret 2020-07-01 -
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna Kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i odvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foéreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tv4 slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjanst som ska 19pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en mé&nad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortftristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr strre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmina beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stélida sédkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde {or fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllisfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Vasteranger i Visterds Org.ar; 778000-7279



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Vé Ste ré n g e n i ;‘:(7)': f}lgﬁﬂF(slb/;izgeZingen i Viisteras i samarbete
Vésteras

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se R A ﬁ"tl b Livet:
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