Rilcsk
(gt

BRF Vasteréngen i

Arsredovisning Vastras

Org nr: 778000-7279

2022-07-01 — 2023-06-30

Transaktion 09222115557503928721 @3  Signerat CA, HE, CJ, BS, SH, BH, TL, AF, AFS




KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadstiittsforening Viisteriingen
Tid: Onsdag 22 november 2023 kil 19

Lokal: IFestlolkalen "Bunlern'

a) Stimmans dppnande.

b) Faststdllande av réstlingd,

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollftrare,
e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet,
f) Valavrostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliiggande av revisorernas beriittelse,

1) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.
k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter (2-6)och suppleanter (2-6).

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

0) DBeslut om stiimman skall utse styrelseordf$rande samt i fsrckommande fall val av styrelseordférande.
(ordfvorandeuppdragel viljs pa I dr)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 dr,
q) Val av auktoriserad revisor och fdreningsrevisor samt revisorssuppleant pa 1 4r.
r) Val av valberedning,.
s) Av slyrelsen till stiimman hiinskjutna frigor samt av féreningsmedlem till foreningsstdimman i stadgeenlig
ordning inkomna Hirenden. ‘
* Motion géllande stérande fordonstrafik
* Antagande av Riksbyggens nya normalstadgar (férsta beslutet)
) Stémmans avslutande,
Medlem som dnskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstiimma skall skrifiligen anmiila

tirendet till styrelsen senast en (1) manad efler
riikenskapsarets ulgang.
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Vaisterdingen
Motion till foreningsstamma 2023

ATGARDA STORANDE FORDONSTRAFIK

Bakgrund

Det &r omfattande fordonstrafik efter kl 21 pa innegarden vid Smaéltverksgatan. Bildor-
rar stéings igen hart och det pratas hdgt ndr man gér mellan fordon och porten. Det
forekommer dven att man stér utanfér fordonen och pratar hégt innan man gar in.
Denna form av stérning har dkat | omfattning de senaste tva aren. Ser inget behov av
fordonstrafik pa kviéllar och natter.

Forslag till beslut

Fér att atgérda dessa dterkommande stérningar ska det inforas forbud fér fordon-
strafik mellan kl 19-07 ALLA DAGAR pa alla innegardar i bostadsomradet. Undantag for
raddningstjénst osv. -

Jag foreslar féreningsstdmman att besluta enligt férslaget.

Vésterds 2023-03-17
Mikael Lind, Smaéltverksgatan 4

- STYRELSENS-SVAR - - , —

Styrelsen stdder motionen men anser att féreslagen tid for forbudet bor korrigeras sa
att det inte hindrar boende att kunna koéra in for in- eller utlastning kvillstid.

Styrelsen foreslar
.att vi infér som allmén regel att motortrafik inne pa omradet, dvs Innanfér bommarna,
inte &r tillatet mellan klockan 22-07 (var generella stdrningsfria tid) med undantag for

utryckningsfordon eller akuta transporter och reparationsarbeten.

..att vi ocksa satter upp skyltar vid bommarna i takt med att etapperna
i ledningsprojektet blir klara.

Motortrafik e] tilliten
inne pa omradet
kl 22-07

Bostadsrittsféreningen Visterdngen | Vésterds
Smiltverksgatan 86, 724 74 Visteras
Tel: 072-5770 200 | E-post: expeditionen@brfvasterangen.se
www.brfvasterangen.se
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Medlemsvinst

BRF Viisteriingen i Viisterds fir medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den tverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan cfter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan fven efter beslut av styrelsen i aterbiiring pa de tjlinster som
foreningen koper frAn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan ayv dterbiringen och utdelningen.

Det h#r dret uppgick beloppet till 37 600 kronor i &terbéring samt 8 510 kronor i utdelning,.

Signerat CA, HE, CJ, BS, SH, BH, TL, AF, AFS
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Styrelsen for BRE Visterdngen i

F 0 rva |tl‘l i n g S b & ra tte I S Vasterds fér harmed avge

darsredovisning for rikenskapsdrer

2022-07-01 1l 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat strskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden,

Foreningen har sitt sdte i Viisterds Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr ddrmed en #kta
bostadsuittsforening, Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-02-23, Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-09.
Arets resultat 4r biltre in foregdende ar p.g.a. ligre underhéllskostnader i ar.

Driftkostnaderna i foreningen har kat jamfort med foregéende ar beroende pé hogre kostnader for reparationer,
Rintekostnaderna har tkat, p.g.a. upptagande av nya lan for Markprojektet, med nuvarande rinteléige. Antagen budget
for det kommande verksamhetséret #r faststéilld s att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fidn 41% till 68%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 4 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga lan.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive n#sta &rs amortering) har foréndrats under éret

fran 83% till-109%. S— —

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 117 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —150 tkr. Avskrivningar

paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger sedan 2007-12-19 fastigheterna Smiéiltverket 1-8 i Visteris Kommun dé foreningen friktpte samtliga
tomtriitter fréin Visterds Kommun. P4 fastigheterna har det uppforts 34 st byggnader med 425 ligenheter, en lokal med
hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna dr uppforda 1973.
Fastigheternas adress #dr Smiltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79 i Vésterds.

Fastigheterna &r fullvérdeforstikrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadstéittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforstikring,
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Ligenhetsférdelning

Standard Antal Iommentar

1 rum och kok 26

2 rum och kik 96

3 rum och kék 207

4 rum och kok 96

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal garage 220

Antal p-platser 17 Husvagnsparkering

Installation av 276 laddplatser har skett under Aret.

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvirde

19 586 m?
31 629 m?
3 344 m?

265 510 000 kr
265 510 000 kr

Int#ikter frdn lokalhyror utgdr ca 0,23 % av foreningens nettoomsiittning,.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Viisteras,

Bostadsréttsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

~intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens-verksamhet samt ta del av-eventuell
utdelning fian Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan freningen dven fa aterbéiring pé kopta tjinster

frin Riksbyggen. Storleken pd dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 7 103 tkr och planerat underhall foir 2 519 tkr, Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhdll”,

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhélisplan pa ett underhallsbehov pa 155 437 tkr per ar for de ndrmaste 30 &ren. Den
genomsnittliga utgiften per &r fr Breningen ligger pa 5 181 tkr (148 ki/m?) och innefattar dven utgifter for
ersittningskomponenter, Avsittning for verksamhetséret har skett med 136 ki/m21 samband med Svergéngen till K3
regelverket kommer underhéllsplanen att revideras,

Foreningen har utfrt respektive planerat att utféra nedanstaende underhall,

Arets utforda underhdll (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, golv trapphus, brytskydd 599 734
Installationer, byte IMD métare, byte armaturer mm 935259
Huskropp utvéindigt, mélning 730 689
Markytor, papperskorgar mm 111 061
Garage‘och p-platser, garageportar 142 320

Signerat CA, HE, CJ, BS, SH, BH, TL, AF, AFS
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledam{ter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans Eklundh Ordftrande 2024
Barbro Svensson Sekreterare 2024
Christer Juhlin Vice ordftrande 2024
Susanna Henriksson Ledamot 2023
Borje Horsell Ledamot 2023
Tobias L&vas Ledamot 2023
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gdoran Karlsson Suppleant 2023
Hamed Ekram Suppleant 2023
Margret Bjorkstedt Suppleant 2023
Pernilla Challans Suppleant 2023
Suppleant
Ove Sundlin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Asa Forsmark revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Eriksson 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Haval Saleh 2023
Jabar Dawletkhai 2023
Pia Liljekvist 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har under verksamhetséiret vergdtt frén redovisningsprincipen K2 till IC3. Bokslutet per 2023-06-30 #r

upprittat enligt I3 regelverket.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 525 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 33 personer, Arets avgdende medlemmar uppgér till 34 personer, Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 524 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna htjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om htja &rsavgiften med 5,0 %

frdn och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 798 ki/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséiret 25 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 31 st.)

Vid riikenskapsérets utgéing var samtliga bostadsrétter upplatna,
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Flerarsoversikt

Resultat och stiilining (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 27 045 26 606 25608 24 800 24 109
Resultat efter finansiella poster -3 267 —13 559 1311 1538 3453
Avrets resultat —3 267 ~13 559 1311 1538 3453
Resultat exklusive avskrivningar —150 -9426 5393 5502 7180

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avstittning till

underhallsfond —4 922 —14 198 =1 607 3002 4 680
Avsitining till underhallsfond ki/m? 136 136 200 71 79
Balansomslutning 153 229 94192 102 173 99 486 98312
Soliditet % 5 11 23 23 21
Likviditet % inklusive laneomfor-

handlingar kommande verksamhetsér 68 41 106

Likviditet % exklusive l&neomfor-

handlingar kommande verksamhetsér 109 33 420 492 419
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 798 782 752 723 702
Driftkostnader, ki/m? 667 1016 520 511 442
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 595 405 411 476 391
Riinta, kr/m? 73 31 33 37 38
Underhéllsfond, kir/m? 233 136 642 551 400
Lan, kr/m? 3736 0 2088 2115 2 141
Skuldkvot % 4,62 2,52 0,00 0,00 0,00

Nettoomsiittning: intdkter firan Arsavgifter, hyresintiikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

~ Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Signerat CA, HE, CJ, BS, SH, BH, TL, AF, AFS
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Uppliitelse-
insatser avgilter

Uppslaivnings-
fond

Underhflls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resuliaf

Belopp vid Arets borjan 721 543 123902
Disposition enl. firsstimmobeslul
Reservering underhillsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Arels resultat

5893 766

4772 000
-2 519 063

17036 539
—13558 728
-4 772 000
2519063

—13 558 728
13 558 728

—3 266 683

Vid frets slut 721 543 123 902

8 146703

1224 8§74

—3 266 683

Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavstitining enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

3477 811
—3 266 683
=4 772 000

2519063

Summa

Styrelsen foreslar
foljande
behandling av
den ansamlacle
forlusten:

—2 041 809

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

“tillhdrande bokslutskommentarer,

7 REDOVISNING BN Vasterand el addione it 1 #7utod 787928721
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Resultatrakning
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2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomstttning Not 2 27 044 896 26 606 261
Ovriga rorelseintékier Not 3 1264 533 1942 424
Summa rorelseintikter 28 309 429 28 548 685
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —23 328 254 —-35 521 967
Owriga externa kostnader Not 5 -1 387 960 ~1 087 545
Personalkostnader Not 6 —469 502 —375948
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anltiggningstillgéingar Not 7 -3 116 683 —4 132 635
Summa rérelsekostnader ~28 302 399 -41 118 095
Rorelseresultat 7 030 ~12 569 410
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 8510 40 848
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 127 623 47 936
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 409 846 —1078 102
Summa finansiella poster -3 273713 -989 318
Resultat efter finansiella poster -3 266 683 -13 558 728
Arets resultat - -3 266 683 ~13 558 728




Balansrakning
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 89 516 191 62 167 521
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 11573334 11305078 i
Péagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 32914 536 8552211 \
Summa materiella anliiggningstillgdngar 134 004 062 82 024 810 !
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 425 500 425 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 425 500 425 500
Summa anliggningstillgdngar 134 429 562 82 450 310
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
KKund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6431 105 360
Ovriga fordringar Not 16 1 839 771 780 446
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 1 167 602 1135874
~ Summa kortfristiga fordringar - ) 3013804 2021680 1
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 15785 321 9720 450
Summa kassa och bank 15785 321 9 720 450
Summa omsiittningstillgingar 18799 124 11 742 130
Summa tillgdingar 153 228 686 94 192 440




Balansrakning
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Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
LEget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 845 445 845 445
Fond f6r yttre underhall 8 146 703 5 893 766
Summa bundet eget kapital 8992 148 6739 211
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1224 874 17 036 539
Arets resultat ~3 266 683 —13 558 728
Summa fritt eget kapital —2 041 809 3477811
Summa eget kapital 6 950 340 10217 023
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 118 727 982 56213 187
Summa langfristiga skulder 118 727 982 56213 187
Kortfristiga skulder

“ Ovriga skulder till kreditinstitut ~ Notl9 11925385 15683500
Leverantorsskulder Not 20 10328 015 4 562 925
Skatteskulder Not 21 62 797 72 411
Owriga skulder Not 22 112922 1258912
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 23 5121 246 6184 482
Summa kortfristiga skulder 27 550 365 27 762 230
Summa eget kapital och slculder 153228 686 94 192 440




Kassaflodesanalys

Balopp IKe 2023-06-30 2022-06-30
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 266 683 —13 558 728
Justeringar for poster som inte ingfir i kassaflédet, m.m,

Avskrivningar 3116 683 4132635
Kassaflode fran den l5pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital =150 000 -9 426 093
Kassaflode frdn foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) —992 124 —1311 306
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3 546 249 6 546 555
Kassafléde frin den I8pande verlisamheten 2554 125 5235249
Investeringsverksamheten

Investeringar i markanlidggningar -3 931325 0
Investeringar i inventarier =757 078 -2 265 706
Investeringar i pagéende byggnation —24 362 325 —8 552211
Investeringar byggnader -26 045 206 0
Summa kassafltde fran investeringsverksamheten -55 095 934 -10 818 917
Finansieringsverksamheten 7 N - -
Nyupptagna lan 60 000 000 0
Amortering av 1an -1243 320 -1 133 744
Kassaflide frin finansieringsverksamheten 58 756 680 —1 133 744
Arets kassaflode 6 064 871 —16 143 505
Likvidamedel vid &rets btrjan 9 720 450 25 863 955
Likvidamedel vid arets slut 15 785 321 9720 450
Upplysning om betalda riintor

T'6r erhéillen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gAngen upprittats i enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (I€3).
Arsredovisning och koncernredovisning (KK3)

\ndrade redovisningsprinciper
Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fir om 2022-06-30 uppriittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna 1 IK3:s kapitel 35. Foreningen #r ett mindre foretag
och har nyttjat mojligheten att inte rikna om jimforelsetalen for K3:s principer. Jimftrelsetalen dverensstimmer dirfor
med de uppgifter som presenterades i foregéiende drs &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats
for de 4r som presenteras i &rsredovisningen och det finns divmed brister i jimforbarhet mellan aren,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beloper pd riikenskapsaret redovisas
som intiikt, Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sitt,

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4t i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pgaende i balansriikningen till dess att arbetena
fardigstillts,

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fardringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéivden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

~ vid bestdende virdenedging.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillgéng i balansriikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4 forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan bertiknas pa ett tillforlitligt s4tt

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkong Linjér 29
Byggnad d6rrar Linjér 33
Byggnad entrépartier Linjér 4
Byggnad fonster Linjtr 28
Byggnad badrum Linjér 3
Byggnad stomme etappl inv o utv rér Linjér 50
Installationer solceller Linjér 30
Installationer Porttelefoni Linjér 15
Markanliggningar laddstolpar Linjér 20
Standardforbattringar miljbodar Linjér 25

Markvirdet 4r inte fsremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annal anges,

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 25239396 24 735 086
Hyror, bostéder 2 420 14 300
Hyror, lokaler 62 526 51414
Hyror, garage 1027038 1 087 360
Hyror, p-platser 32617 32277
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15912 -7 800
Hyres- och avgifisbortfall, garage —64 475 —-48 519
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -327 465
Rabatter -814 —1 950
Elavgifter 762 427 744 558
Summa nettoomsaéttning 27 044 896 26 606 261
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 142 740 142 684
Owriga lokalintéikter 30 650 17 600
Owriga avgifter 8 800 500
Owriga ersittningar 89 726 77 982
Ovriga sidointikter 311382 112 993
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —32 -15
Ovriga rorelseintikter 95 965 31 963
Forsdkringserséitiningar 585302 1 558717
Summa ovriga rorelseintidkter 1264 533 1942 424
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Not 4 Driftskostnader

1 sterahieRi Vabterad Bigat 1780007928721

Signerat CA, HE, CJ, BS, SH, BH, TL, AF, AFS

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -2519064  —21345802
Reparationer —7 102 688 —1748 175
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =770 425 =740 675
Forsékringspremier —443 994 —418 117
Kabel- och digital-TV —232 548 —166 087
Aterbiring frin Riksbyggen 37 600 21300
Systematiskt brandskyddsarbete —8 525 —6 447
Serviceavtal ~212 668 —144 239
Sotning —1998 0
Obligatoriska besiktningar —157 136 —65 179
Bevakningskostnader ~34 955 —27 364
Sné- och halkbekdmpning —160 947 -152 125
Férbrukningsinventarier —67 774 —23 559
Vatten —1 267 065 —-1123717
Fastighetsel —1 307 465 —999 993
Uppvirmning =5197 112 =5 160 935
Sophantering och dtervinning —762 859 =761 020
Forvaltningsarvode drift —3 118 633 —2 659 832
Summa driftskostnader -23 328 254  -35 521 967
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration ~681 693 —663 717
[T-kostnader =71 050 —147 130
Arvode, yrkesrevisorer —38 675 —28 163
Ovriga forvaltningskostnader —275 028 —66 958

—Kreditupplysningar P e e =18.636 =10 814

Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter —66 413 =75 023
Kontorsmateriel —24 742 -10 186
Telefon och porto —61 739 -9 701
Konstaterade forluster hyror/avgifter —445 -394
Medlems- och fireningsavgifter —66 709 —50 895
Konsultarvoden —4 703 0
Banlklkostnader —8 489 2217
Advokat och réttegingskostnader —11 000 0
Ovriga externa kostnader ~58 640 ~22 348
Summa dvriga externa kostnader -1 387 960 -1 087 545




Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arvode uppdragstagare * -96 133 —84 656
Styrelsearvoden *# —198 431 —136 203
Sammantridesarvoden —81 100 —84 885
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 506 -11038
Ovriga kostnadsersétiningar -10 846 -5 892
Pensionskostnader -4 103 -3 613
Ovriga personalkostnader -3 094 0
Sociala kostnader —-49 289 —49 661
Summa personalkostnader ~-469 502 ~375 948
#Foreningen har ingen anstélld personal
#*Styrelsearvode 2022-2023 avser 18 ménader
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Avskrivning Byggnader —1903 734 —1358 464
Avskrivning Markanlédggningar -98 283 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —625 845 ~2 390 254
Avskrivning Installationer —488 821 —383 917
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 116 683 -4 132 635
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fidn langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra foretag 8510 40 848
Summa resultat frén-g\ir_i;jé finansiella anlﬁggningsﬁéngdﬁf N 8 510 40 848
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintiikter frén bankkonton 123 516 0
Rénteintdkter frdn likviditetsplacering 3018 42724
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 480 5212
Ovriga rénteintikter 609 0
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 127 623 47 936
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Riintekostnader for fastighetslan -2 567 736 -1077 619
Ovriga riéintelostnader 0 —483
Owriga finansiella kostnader —-842 110 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -3 409 846 -1 078 102
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader och bostadsldnepost 37 470 964 37 470 964
Mark 15 990 325 15990 325
Entrépartier 5600 000 5600 000
Bredband 2218789 2218789
Badrum 12 754 633 12 754 633
Miljobodar 1627 931 1627 93]
Fénster och ligenhetsddirar 32 900 000 32 900 000
Balkonger och altaner 26 502 370 26502 370
Ateruppbyggnad miljsbod 1247 300 1247300
136 312 312 136 312 312
Arets anskaffningar
Markanléiggning laddstolpar 3931325 0
Etapp 1 in och utviindiga ror, kulvertar 26 045 207 0
29 976 532
Avrets utrangeringar
Byggander och bostadslanepost -37 470 964
Standardfbrbéittringar -32 854 111 0
=70 325 075 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 95 963 769 136 312 312
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -37 464 799 36 106 335
Entrépartier -4 480 000 —4200 000
Badrum -11222 127 -10 711 941
Miljibodar -1 600 926 -1485917
Bredband -2218 789 -2218 789
Fonster och ldgenhetsdorrar -9 870 000 =9 047 500
Balkonger och altaner -7 288 150 =6 625 591

~74 144 791 ~70 396 074
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnad (Etapp 1) (Byggnad o bolanepost fg r) -173 635 —1358 464
Avrets avskrivning entrépartier -280 000 ~280 000
Arets avskrivning badrum -510 835 -625 195
Arets avskrivning miljobodar -115 009 -115 009
Avrets avskrivning fonster och lagenhetsdorrar -781 375 —822 500
Arets avskrivning balkonger och altaner -662 559 —-662 559
Arets avskrivning el -6 165 0
Arets avskrivning laddstolpar -98 283 0
Arets utrangeringar byggnader 37 464 964 0
Arets utrangeringar standardférbéttringar 32 958 395

—2 627 862 -3748 718

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 349 294 -74 144 791
Restvirde enligt plan vid arets slut 89 516 191 62 167 520
Varav
Byggnader (etapp 1) 25 871 572 6 165
Bygér;z{d balkonge;(r)'éﬂia;irtéﬁelr' a 18551660 19214 220
Mark 15990 325 15990 325
Entrepartier 840 000 1 120 000
Badrum och miljsbodar 1021671 1532506
Miljobodar 1159295 1274305
Markanlidggningar 3 833042 0
Fonster och ligenhetsdbrrar 22 248 625 23 030 000
Taxeringsvarden
Bostider 256 000 000 256 000 000
Lokaler 9510 000 9510 000
Totalt taxeringsvarde 265 510 000 265 510 000
varav byggnader 197 544 000 197 544 000
varav mark 67 966 000 67 966 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 110 133 110133
Installationer Solceller porttelefoni 12 272 738 10 007 032
12 382 871 10 117 165
Arets anskaffningar
Installationer passersystem 757 078 2 265 706
757 078 2 265706
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 139 949 12 382 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —110 133 =110 133
Installationer —967 660 ~583 744
-1 077 793 —-693 877
Arets avskrivningar
Solcellsanldggning —333 568 —333 568
Installationer Porttelefoni —155 253 —50 349
~-488 821 ~-383 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 566 614 -1 077 793
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 573 334 11 305 078
Varav
Solcellsanldggning 8756 153 9089 721
Installationer Porttelefoni 2817 181 2215957
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott -
2023-06-30 2022-06-30
Markprojekt etapp | 0 4822711
Installation laddplatser 0 3729 500
Markprojekt etapp 2 32227022 0
Utékning fiber 687514 0
Vid arets slut 32 914 536 8 552 211
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 425 500 425 500
Summa andra langfristiga fordringar 425 500 425 500
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 6431 98 520
Kundfordringar 0 6 840
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 431 105 360
Not 16 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 66 572 67 095
Momsfordringar 1773 199 0
Andra kortfristiga fordringar 0 713 351
Summa o6vriga fordringar 1839771 780 446
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 12 211 19 794
Férutbetalda forsikringspremier 234 760 209 234
Forutbetalda driftkostnader 5468 2078
Forutbetalt forvaltningsarvode 869 055 851 704
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 109 41714
Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 494
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 10 856
Summa férutbhetalda kostnader och upplupna intidkter 1167 602 1135 874
Not 18 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 228290 1207 794
Transaktionskonto S - (.. 8512656
Summa kassa och bank 15 7856 321 9720 450
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 130 653 367 71 896 687
Néista drs amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -1 663 368 -647 688
Niista 4rs villkorstindring pé langfiistiga skulder till kreditinstitut —10262 017 -14 853 416
Langfristig skuld vid arets slut 118 727 982 56 395 583




Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SWEDBANK 1,45% 2023-06-21 3355384,00 0,00 42 544,00 3312 840,00
SWEDBANK 1,53% 2023-11-24 1 582 950,00 0,00 19 000,00 1 563 950,00
SWEDBANK 1,53% 2023-11-24 2 904 747,00 0,00 16 556,00 2 888 191,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2024-06-01 2523 888,00 0,00 26 852,00 2 497 036,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-10-30 1340 956,00 0,00 60 044,00 1280 912,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-10-30 1415 156,00 0,00 63 364,00 1351 792,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2025-01-30 4 023 750,00 0,00 25 000,00 3998 750,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2025-01-30 4 868 750,00 0,00 25 000,00 4 843 750,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-04-30 2197 420,00 0,00 25 852,00 2 171 568,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2026-01-30 2 459 520,00 0,00 53 760,00 2405 760,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2026-01-30 2 591 280,00 0,00 56 640,00 2 534 640,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 2 569 000,00 0,00 28 000,00 2 541 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-01-30 4 679 250,00 0,00 51 000,00 4 628 250,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2027-01-30 4014 937,00 0,00 40 252,00 3 974 685,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2027-01-30 4 862 812,00 0,00 48 752,00 4 814 060,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2027-09-30 3214 447,00 0,00 33 748,00 3 180 699,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2027-09-30 3232 785,00 0,00 33 940,00 3 198 845,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2028-01-30 0,00 1 646 000,00 8230,00 1 637 770,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2028-01-30 0,00 13 354 000,00 66 770,00 13 287 230,00
SWEDBANK 1,39% 2029-10-25 6431 250,00 0,00 75 000,00 6356 250,00
SBAB 1,35% 2030-05-09 6 804 980,00 0,00 74 780,00 6 730 200,00
STADSHYPOTEK 3,48% 2031-01-30 0,00 1 089 000,00 5445,00 I 083 555,00
STADSHYPOTEK 3,38% 2031-01-30 0,00 3 619 000,00 18 095,00 3 600 905,00
STADSHYPOTEK 3,48% 2031-01-30 0,00 10 292 000,00 51 460,00 10 240 540,00
SWEDBANK 3,84% 2031-08-25 0,00 30 000 000,00 225 000,00 29 775 000,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2032-04-30 6 823 425,00 0,00 68 236,00 6755 189,00
Summa 71 896 GBT,DU 60 000 000,00 1 243 320,00 130 653 367,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi 4 st Ién om totalt 10 262 017 kr kortfiistig skuld, Foreningen har inte avsiki ait avsluta lénefinansieringen
inom eit &r dé fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlédnga ldnen

under kommancde dr.

Av den langfiisting skulden forfaller 54 186 343 kr till betalning mellan 2 coh 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld

64 541 639 kr forfaller till betalning senare din 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantérsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 5610951 4562 925
Ej reskontrafdrda leveranttrsskulder 53 642 0
Summa leverantérsskulder 5 664 593 4562 925
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Not 21 Skatteskulder

Not Eventualférpliktelser

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 62 797 72 411
Summa skatteskulder 62 797 7241
Not 22 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 126 546 127 158
Skuld fér moms -13 624 -13 792
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6095
Avrikning hyvor och avgifter 0 1142 879
Clearing 0 —3 428
Summa dvriga skulder 112 922 1258 912
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 244 353 145 566
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 530701 3504 338
Upplupna elkostnader 68 462 60 031
Upplupna vattenavgifter 118 855 101 441
Upplupna virmekostnader 232719 219082
Upplupna kostnader for renhalining 5700 0
Upplupna revisionsarvoden 35 000 27000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6290415 0
Forutbetalda hyresinttikter och drsavgifter 2258403 2127024
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9784 668 6 184 482
Not Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 142 361 100 100 493 100

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets utgang

Projekt ledningsunderhall etapp 2 pagar och beriiknas vara klart December-23. Forprojektering for etapp 3 pagér.

Projektet kommer att pigé 5-6 ar i totalt 5 etapper.
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Styrelsens underskrifter

Viisterds den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Hans Eklundh Barbro Svensson
Christer Juhlin Birje Horsell
Susanna Henriksson Tobias Lovés
|
Carina Andersson :

Vir revisionsbertittelse har limnats den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Ernst & Young AB

——Annelie Finnberg Skoog - e
Auktoriserad revisor

Asa Forsmark
Fortroendevald revisor

Signerat CA, HE, CJ, BS, SH, BH, TL, AF, AFS
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vésterdngen i Vésteras, org.nr 778000-7279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen  Vasterdngen i Vasteras  for
rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedoémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvin-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Transaktion 09222115557504004163

)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna foér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &ar ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fdsta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

. utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AF, AFS



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsféreningen
Visterdngen i Vasteras for rakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna Kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och oOvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande ftreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Vasterds den dag som framgar av vara elektroniska
underskrifter

Ernst & Young AB

Asa Forsmark
Fortroendevald revisor

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening déir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som édgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [Amna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in 1 tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten 1 gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf{drsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r 1 sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt [ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut, Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréittsforening 4r en typ av ekonomisk forening,

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring 1 forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje iénad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll,

Upplupna intdkter r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jAmfora foreningens omsitiningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fireningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdéjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1dngsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med ldn.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel fér att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintdkter ér
skattefria till den del de ir hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande underhill som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ér osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt Atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Vasteréngen i Vasleras Org.nr: 7780007279



Arsredovisningen dr upprittad av

B R F Véste ré n g e n i styrelsen for BRF Viisterdngen i

Véisteras i samarbete med

Vasteras

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide lingivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

SR 'i'“ma?gz
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