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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Visterashus nr 25

Tid: Onsdag 21 januari 2015 k1 19:00

Lokal: Valvet, Bryggargarden, Biskopsgriind 3

b)
<)
d)

€)

2)

h)

p)

Q
r)
s)

t)

Stdmmans 6ppnande.

Faststdllande av rostlingd.

Val av stimmoordfsrande.

Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av réstriknare,

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.
Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter,

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av styrelseordforande.

(ordférandeuppdraget viljs pé 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pd 2 ar. I tur att avga dr ordinarie ledaméoterna Eva Fredell,

Leif Lundin och Lars Johansson samt suppleant Jan-Ake Larsson.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant pa 1 ar.

Val av valberedning.

Av styrelsen tiil stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstdmman i stadgeenlig

ordning inkomna 4renden.

Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rikenskapsdrets utgéng.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans &dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
s4 att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller Sverldtas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemf6rsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Vdisterdshus nr 25 far

FO NaltnlngS' héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
as 2013-07-01 - 2014-06-30
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Kurt S6derlund Ordforande Stimman 2015
Hans Eklundh Vice ordférande Stamman 2015
Eva Fredell Sekreterare Stdimman 2014
Leif Lundin Ledamot Stimman 2014
Jorgen Malm Ledamot Stdmman 2015
Lars Johansson Ledamot Stimman 2014
Jill Sohlberg Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Hassan Mahdi Stamman 2015
Jan-Ake Larsson Stimman 2014
Ornela Brkic Stdmman 2015
Carina Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Kamma Kulik Foreningsvald revisor Stdimman
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stdmman
Revisorssuppleant

Anna-Maria Eugenio Stdmman
Valberedning

Tarja Tolvonen Stdmman
Ulla Eklundh Stdmman
Studieorganisator

Eva Fredell Styrelsen
Viceviérd

Kurt Sgderlund Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger sedan 2007-12-19 fastigheterna Sméltverket 1-8 i Visteras kommun da foreningen frikopte
samtliga tomtritter frén Visteras kommun. Pa fastigheterna har det uppforts 34 st bostadshus med 426 ligenheter,
en lokal med hyresritt, fem stycken kvartershus, 14 garagebyggnader och tre skyddsrumsbyggnader. Byggnaderna
dr uppforda 1973. Fastigheterna &r beldgna pd Sméltverksgatan 2-160 och Dragverksgatan 1-79.
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Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
27 96 207 96 426

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

1 215
Total bostadsarea: 31670 m?
Total lokalarea: 42 m?
Arets taxeringsvérde 197 264 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 197 264 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Vésteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen ir medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Visteras.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 595 tkr och planerat underhéll for 883 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Underhalisplan

Foreningens underhélisplan uppdaterad 2014-05-26 och visar pé ett genomsnittligt underhéllsbehov om 2 500 tkr
per ar for de nirmaste 30 &ren vilket motsvarar 81 kr/kvm och &r. Avsittning for verksamhetséret 2013/2014 sker
med 2 500 tkr.

Investeringar Ar

Byte av entrépartier 2006/2007
Installation av bredband 2003/2004
Badrumsrenovering 2000/2001
Uppforande av miljobodar 1999/2000
Byte av fonster, ldgenhetsdorrar och mélning trapphus 2010/2011
Utbyggnad av balkonger och nya altaner 2011/2012

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingér avskrivningar med 3 723 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 120 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig véirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under &ret hénvisas till kassaflodesanalysen.

Fr&n och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de s kallade K2/K3) som tréader i kraft. Férandringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att forindras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning samt jamfort med budgeten som &r framtagen for 2014.
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Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har under éret hallit ordinarie arsstimma den 27 november 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar:; 521 (2014-06-30)

Ekonomi

Arets resultat fore fondforandring blev 1 748 tkr bittre dn foregdende ar. Storre positiva avvikelser hidnfors till
okade intékter for rsavgifter bostider samt minskade kostnader for underhall (1 513 tkr), snorojning (115 tkr), el
(131 tkr), avskrivningar (218 tkr) samt rénta (252 tkr). Storre negativa avvikelser hénfors till okade kostnader for
reparation (162 tkr), besiktningar (285 tkr), vatten (239 tkr) samt kopta tjanster (81 tkr).

Arets resultat fore fondforiandring blev 1 447 tkr béttre dn budgeterat. Storre positiva avvikelser avser ligre
kostnader for underhall (343 tkr), fastighetsskotsel (628 tkr), el (100 tkr), vdrme (326 tkr) samt avskrivningar (342
tkr). Storre negativa avvikelser avser hogre kostnader for reparationer (215 tkr) samt kopta tjanster (120 tkr).

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intidkter 23 429 23 030 22 534 21550 20 885
Arets resultat 2397 649 946 790 2 648
Balansomslutning 109 615 109 564 110 305 109 850 92 075
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 667 655 634 612 590
Driftskostnad, kr/m? 365 355 338 360 354
Underhéllsfond, kr/m? 552 501 498 482 406
Lan, kr/m? 2 685 2716 2746 2089 1145

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsriétter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
underhéllsfond kr/m? och L&nkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen fordndrade rsavgifterna senast den 1 januari 2014 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgifterna
med 1,5% fran 2015-01-01. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 667 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 28 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 25 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvard
Milarenergi Driftavtal

Cewe Instrument AB Avtal elavldsning

Comhem AB Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 821 806
Arets resultat fore fondforandring 2397214
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 882 709
Summa dverskott 3601729

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rékning 3601 729

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 22 184 260 21 803 874
Hyres- och avgiftsbortfall -2834 -4263
Ovriga avgifter 896 334 915251
Ovriga forvaltningsintékter 2 351 056 315061

23 428 817 23 029 924
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -594 675 -432 803
Planerat underhéll 4 - 882 709 -2 395951
Fastighetsavgift/skatt - 579 865 - 576 890
Driftkostnader 5 -11 581 548 -11 256 684
Ovriga kostnader 6 -221773 - 132990
Personalkostnader 7 -316 885 -281 711
Avskrivning av anldggningstillgéngar 8 -3722 708 -3 940 800

-17 900 163 -19 017 829
Rorelseresultat 5528 654 4012 094
Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande poster 9 99 354 106 841
Rintekostnader och liknande poster 10 -3 230 794 -3 469 958

-3 131 440 -3363 117
Resultat efter finansiella poster 2 397 214 648 977
Inkomstskatt — - 174
Arets resultat 2 397 214 648 803
Tillagg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhéllsfond -2 500 000 -2 500 000
Tanspréktagande av underhallsfond 882 709 2395951
Resultat efter fondférandring 779 923 544 754
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 90 726 675 94 437 431

Inventarier 12 23286 16 351

Pagaende byggnation och forskott 13 4550933 -

95300 894 94 453 782

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vdrdepappersinnehav 14 212 500 212 500

Summa anlédggningstillgangar 95 513 394 94 666 282

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres- och kundfordringar 23241 33724

Skattefordringar 3046 817 1435357

Ovriga fordringar 15 1028 028 1009 610

Foreningens underhallsplan uppdaterad 2014-05-26 och visar 16 503 606 266 762
4601 691 2 745 453

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 500 000 5500 000

Kassa och bank

Handkassa 109 3 000

Avrikning med Swedbank 7999 761 6 648 867
7999 870 6 651 867

Summa omsittningstillgangar 14 101 562 14 897 320

SUMMA TILLGANGAR 109 614 956 109 563 602
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 721 543 721 543
Upplételseavgifter 123 902 123 902
Underhéllsfond 17 499 281 15 881 990
18 344 726 16 727 435
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 821 806 2277051
Arets resultat 2397214 648 803
Avsittning till underhéllsfond -2 500 000 -2 500 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 882 709 2395951
3601 729 2 821 806
Summa eget kapital 21 946 455 19 549 241
Langfristiga skulder
Fastighetslén 19 84 212 567 85 157 945
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 19 947393 957 082
Leverantorsskulder 75 534 1724 041
Medlemmarnas reparationsfonder 140 179 143 561
Ovriga kortfristiga skulder 20 2315 6 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 2290513 2 024 837
3455934 4856 417
Summa skulder 87 668 501 90 014 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 614 956 109 563 602
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 100 493 100 100 493 100
Ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF VASTERASHUS NR 25 778000-7279



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oféréandrade i jamforelse
med foregaende &r.

Redovisning av intédkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Underhall/underhallsfond
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pand
underhall som €j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagand
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess
att arbetena férdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagit:
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansridkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader inklusive bostadslanepost

Avskrivning sker med 10% pa bokfort restvirde om 13 596 970 kr per 2012-06-30 (4r 2)
Miljsbodar

Avskrivning sker med 4% pa anskaffningsvirdet om 1 899 348 kr (&r 15)
Ombyggnad badrum

Avskrivning sker med 4% pa anskaffningsvérdet om 12 754 633 kr (&r 14)
Bredband

Avskrivning sker med 10% pé anskaffningsvérdet om 2 218 789 kr (&r 11)
Entrépartier

Avskrivning sker med 5% pé anskaffningsvérdet om 5 600 600 kr (ér 8)
Fonster

Avskrivning sker med 2,50% pé anskaffningsvérdet 21 385 000 kr (dr 4)
Légenhetsdorrar

Avskrivning sker med 2,5% p4 anskaffningsvérdet 11 515 000 kr (&r 4)
Balkonger och altaner

Avskrivning sker med 2,5% p8 anskaffningsvérdet 26 502 370 kr (4r 3)

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-06-30 2013-06-30

Arsavgifter, bostdder 21136453 20755537
Hyror, lokaler 40 144 40 082
Hyror, garage 978 924 979 726
Hyror, p-platser 28 739 28 530
22184260 21803 874
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 271 747 265 443
Ovriga ersittningar 72 188 41 026
Atervunna fordringar - 9
Inkassointékter 7122 8 583
351056 315061
Not 3 Reparationer
Bostider 23 883 20752
Vattenskador 113 393 96 521
Tvéttstugor 5444 8§ 571
Gemensamma utrymmen 71972 28 463
Installationer 43 508 49 283
Vatten/Avlopp 106 869 44 405
Vérme 38 816 41 486
Ventilation - 29 425
Huskropp 79 476 18 331
Gérdar och gronanliggningar 61 005 78 633
Garage och parkeringsplatser 50 309 16 934
594 675 432 803
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2014-06-30 2013-06-30
Not 4 Planerat underhall
Bostider 83 981 -
Festlokal (skyddsrum) - 32594
Installationer 326 228 168 000
VA/Sanitet - 45 306
Virme — 2115625
Ventilation - 34 426
Huskroppar 472 500 -

882 709 2395951

Not 5 Driftkostnader
Forsikringspremier 343 564 335601
Forvaltningsarvode 583 302 606 132
Kabel-TV 277753 270 770
IT-kostnader 46 512 25906
Juridiska kostnader 9294 15075
Arvode, yrkesrevisorer 11813 8250
Moteskostnader 5164 5743
Ovriga forvaltningskostnader 1419 900
Fastighetsskotsel 1 892 041 1853 527
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 6400 -4900
Systematiskt brandskyddsarbete 9 544 12719
Stddning gemensamma utrymmen 7 000 2200
Sotning - 1238
Obligatoriska besiktningar 284 750 -
Bevakningskostnader 12 546 8736
Sné- och halkbekédmpning 72234 187219
Ersittningar till hyresgéster 420 -
Drift och forbrukning, 6vrigt 4758 -
Forbrukningsmateriel 76 951 73 802
Fordons- och maskinkostnader - 400
Vatten 1223 355 984 756
El 1 663 844 1795 203
Uppvirmning 4461837 4487081
Sophantering och atervinning 599 848 586 325

11581548 11256684
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 7364 7245
Representation 8 680 5356
Kontorsmateriel 43 798 35538
Telefon och porto 9734 6483
Konstaterade forluster hyror/avgifter 22 6 935
Tidskrifter och facklitteratur - 426
Medlems- och foreningsavgifter 29 820 29 785
Kopta tjdnster 120210 38 822
Bankkostnader 1 845 2 400
Ovriga externa kostnader 299 ~

221773 132 990
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10

(9




Not 7 Personalkostnader

2014-06-30

2013-06-30

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Ersittningar till medlemmar for utfort arbete 49 487 29728
Ovriga kostnadsersittningar 300 900
Styrelsearvode 176 022 166 924
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4504 4372
Arvode vicevird 35746 31824
Foreningsvald revisor 4616 4481
Summa 270 675 238 229
Sociala kostnader 46 210 43 482
316 885 281 711
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och bostadslanepost 1359 697 1359 697
Badrum 510 000 510 000
Miljébod 76 000 76 000
Bredband - 221 869
Entrépartier 280 000 280 000
Fonster 534 625 534 625
Légenhetsdérrar 287 875 287 875
Balkonger och altaner 662 559 662 559
Inventarier 11 952 8175
3722708 3940 800
Not 9 Rénteintékter och liknande poster
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 6 675 7 456
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 56 495 66 203
Riénteintikter hyres/kundfordringar 59 1523
Ovriga rinteintikter 16 575 14234
Ovriga finansiella int#kter 19 550 17 425
99 354 106 841
Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetsldn 3212332 3464 172
Ovriga rintekostnader 18438 5657
Ovriga finansiella kostnader 24 129
3230794 3469958
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Not 11 Byggnader och mark

2014-06-30

2013-06-30

Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader
Bostadslanepost
Mark
Entrépartier
Bredband
Badrum och miljébodar
Fonster och ldgenhetsdorrar
Balkonger och altaner
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader och bostadslanepost
Entrépartier
Bredband
Badrum och miljobodar
Fonster och ligenhetsdorrar
Balkonger och altaner

Arets avskrivning byggnader och bostadslénepost

Arets avskrivning entrépartier

Arets avskrivning bredband

Arets avskrivning badrum och miljébodar
Arets avskrivning fonster och ldgenhetsddrrar
Arets avskrivning balkonger och altaner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader och bostadsléanepost

Mark

Entrépartier

Badrum

Miljobodar

Fonster

Légenhetsdorrar

Balkonger och altaner

Taxeringsvérden

bostidder

lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

RBF VASTERASHUS NR 25 778000-7279
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35989277 35989277
1481 687 1481 687
15990325 15990325
5600000 5600000
2218789 2218789
14 653981 14 653 981
32900 000 32900000
26 502370 26 502 370
135336 429 135336 429
-25233 691 -23 873 994
-1960 000 -1680000
-2218789  -1996 920
-7693900 -7 107900
-2 467 500  -1645000
-1325118 - 662 559
-40 898 998 -36 966 373
-1359697  -1359697
-280 000 -280 000

- -221 869

- 586 000 - 586 000

- 822500 - 822 500

- 662 559 - 662 559
-44 609 754 -40 898 998
90726 675 94437431
10 877576 12237273
15990325 15990325
3360000 3640000
5613333 6123333
760 748 836 748
19246 500 19 781 125
10363 500 10651375
24514 693 25177252
191 000 000 191 000 000
6264000 6264000
197264 000 197 264 000
147 781 000 147 781 000



2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Dator 24 526 24 526
24 526 24 526
Arets anskaffningar
TV utrustning 18 887 —
18 887 -
Summa anskaffningsvérden 43 413 24 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Dator -8175 -
Arets avskrivningar
Dator -8175 -8175
TV utrustning -3777 —
- 11952 -8175
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 127 -8175
Restviirde enligt plan vid arets slut 23286 16 351
Not 13 Pagaende byggnation och férskott
Pagéende byggnation och forskott, byte av UC 4 550933 —
4 550933 -
Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
425 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 212 500 212 500
212 500 212 500
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 1002 528 984 110
Fordran avseende utligg for pantbrevskostnad 25500 25 500
1028 028 1009 610
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna rinteintékter 4133 5667
Forutbetalda forsékringspremier 171578 169 874
Forutbetalt forvaltningsarvode 703 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 70 172 68 675
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4102 4 098
Ovriga forutbetalda driftkostnader 235765 —
Ovriga forutbetalda kostnader 2243 3538
Forutbetalda medlemsavgifter till Intresseforeningen 14 910 14910
503 606 266 762
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2014-06-30  2013-06-30
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1500000 53500000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1500 000 1,55 2014-07-28
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets resultat
upp.avgift fond resultat
Vid érets borjan 845445 15881990 2173002 648 803
Disposition enl arsstimmobeslut 648 803 - 648 803
Avsittning till underhallsfond 2500000 -2 500000
Tanspréktagande av underhéllsfond - 882709 882 709
Arets resultat 2397214
Vid érets slut 845445 17499 281 1204515 2397214
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslén 85159960 86 115027
Avgar nésta ars amortering - 947393 - 957 082
Skuld vid arets slut 84212567 85157945
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Omsatta lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,19% 2020-04-20 7 478 000 74 780 7 403 220
SBAB 3,41% 2022-04-20 7477 750 74 780 7 402 970
SBAB 3,81% 2017-01-27 10 825 000 50000 10775 000
SBAB 3,81% 2017-01-27 10 830 000 50000 10780 000
SBAB 4,41% 2014-02-12 14955750 -14 841 000 114 750 0
STADSHYPOTEK 2,21% 2016-01-30 5 100 000 12 750 5087 250
STADSHYPOTEK 2,21% 2016-01-30 2 800 000 7 000 2 793 000
STADSHYPOTEK 2,33% 90 dagar 1053 900 93 384 960 516
STADSHYPOTEK 2,33% 90 dagar 1881 352 60 044 1821308
STADSHYPOTEK 2,33% 90 dagar 1985 432 63 364 1922 068
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2 950 000 7375 2 942 625
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 2 800 000 7 000 2793 000
STADSHYPOTEK 2,79% 2018-01-30 1191 000 2978 1188 022
STADSHYPOTEK 4,32% 2016-06-01 1797 660 78 160 1719 500
STADSHYPOTEK 4,32% 2016-06-01 2 685 000 2 685 000
STADSHYPOTEK 4,70% 2015-04-30 2 430 088 25 852 2404 236
SWEDBANK HYPOTEK 1,96% 90 dagar 1758 700 23750 1734 950
SWEDBANK HYPOTEK 1,94% 90 dagar 3053751 16 556 3037195
SWEDBANK HYPOTEK 3,98% 2017-09-25 7 087 500 75 000 7012 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,45% 2018-06-25 3727 644 42 544 3685100
SWEDBANK HYPOTEK 5,22% 2015-10-26 7 087 500 75 000 7 012 500
86 115 027 0 955067 85 159 960

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 947 393 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 3 789 572 kr (foregéende &r 3 825 429 kr) till betalning
mellan 2 och 5 #r efter balansdagen. Resterande skuld, 80 422 995 kr, (foregdende ar 81 332 516 kr) forfaller

till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.
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2014-06-30 2013-06-30
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 1 065 1 065
Avrikningsskuld till mediem 1250 5831
2315 6 896

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 13 346 13553
Upplupna rintekostnader 231777 323254
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 104 347 2 296
Upplupna kostnader for renhallning 125 595 1487
Upplupna revisionsarvoden 16 616 16 481
Upplupna styrelsearvoden 66 649 64 704
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1732 183 1 603 062
2290513 2024 837
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Vasteradshus nr 25, org.nr 778000-7279

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Vasterashus nr 25 fér rakenskapsaret
2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedoémer &r nodvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Godkidnd revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehdller vdsentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna foér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Ernst & Young AB
gz’mb&u '

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsférening Vasterdshus nr 25
for rakenskapsaret 2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot fdreningen. Vi har dven granskat om ndagon
styrelseledamot p& annat sdtt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visterds den iD‘!Z 2014

Kamma Kulik
Féreningsvald revisor

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-06-30 2013-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2397214 648 977
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 3722708 3940 800
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
6119 922 4589 777
Arets skatt 0 -174
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forédndringar av
rorelsekapital 6119922 4589 603
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 856 238 12 294
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 390 794 -410 409
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 872 890 4191 488
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier -18 887 -24 526
Investeringar i pdgéende byggnation -4 550 933 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 569 820 -24 526
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -955 067 -979 904
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -955 067 -979 904
Arets kassafléde -2 651 997 3187058
Likvida medel vid arets borjan 12 151 867 8 964 809
Likvida medel vid &rets slut 9499 870 12 151 867

(se Not 17 och)
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
véardesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som fOreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppaét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



RBF Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF VASTERASHUS NR 25

VA STE RAS H U S i samarbete med Riksbyggen
NR 25

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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